GEMEINDE ANDECHS

Erling — Frieding - Machtlfing

Satzung
liber die Herstellung von Stellplédtzen fiir Kraftfahrzeuge und Fahrréader
vom 13.05.2025

Die Gemeinde Andechs erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bay-
ern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt geandert
durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1,4und 5
der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588 ff.), zuletzt gedndert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024
(GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) folgende Sat-

zung:

Diese ersetzt die Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen vom 22.10.2019 voll-
standig.

§1

Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen im Sinne
des Art. 1 Abs. 1 BayBO fur das gesamte Gemeindegebiet Andechs.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2
Pflicht zur Herstellung von Stellplidtzen

@) Bei der Errichtung von Anlagen, fir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen und
Fahrradern zu erwarten ist, sind Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fur Fahrrader
in ausreichender Zahl und GréRe geeigneter Beschaffenheit herzustellen und bereitzuhalten.
Diese mussen dauerhaft zur Verfugung stehen.

(2) Bei der Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen sind Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
und Abstellplatze fur Fahrrader herzustellen, wenn dadurch zusatzlicher Zu- oder Abfahrts-

verkehr zu erwarten ist.

§3
Zahl der Stellplitze

(1) Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach Anlage 1 zur Satzung. Anlage 1 ist
Bestandteil der Satzung. Ist eine Nutzung nicht in der Anlage aufgefuhrt, ist die Zahl der
notwendigen Stellpldtze in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen der
Anlage zu ermitteln. Dabei ist fir den Bedarf an KFZ-Stellplatzen die Anlage zur Garagen-
und Stellplatzverordnung (GaStellV) vom 30.11.1993 in ihrer jeweils gultigen Fassung zu

beriicksichtigen.

(2) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die unter-
schiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellpldtze getrennt
nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.
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Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und nach
kaufm&nnischen Grundséatzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren Nutzungsein-
heiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach Addition der fur
jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.

§4
ErmiRigung der Zahl der notwendigen Stellplatze

Bei Vorlage eines qualifizierten Mobilitdtskonzeptes kann im Einzelfall die Anzahl der nach
Anlage 1 notwendigen Stellplatze ermaRigt werden.

Ein qualifiziertes Mobilitatskonzept stellt eine Konzeption dar, die geeignet ist, umweltfreund-
liche Mobilitat zu férdern und dadurch die Nachfrage nach KFZ-Stellplatzen zu reduzieren.

Dazu zahlen insbesondere:

o die Errichtung und Bereitstellung einer Car-Sharing Station in angemessener GrolRRe,

e die Teilnahme an einem bestehenden Car-Sharing Angebot,

o die Bereitstellung von E-Bikes, Lastenradern oder Pedelecs uber ein Bike-Sharing
Konzept,

e die Schaffung zusétzlicher Fahrradabstellflachen Uber den nach Anlage 1 ermittelten
Bedarf.

Das vorgelegte Mobilitatskonzept gegentiber der Gemeinde durch eine Verpflichtungserkla-
rung abzusichern und deren Fortbestand alle 5 Jahre nachzuweisen.

§ 3 Abs. 3 Satz 1 dieser Satzung gilt entsprechend.

§5
Herstellung der Stellplédtze

Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrund oder
auf einem geeigneten Grundstuick in der Nadhe des Baugrundstiicks herzustellen. Bei Her-
stellung der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks
ist dessen Benutzung firr diesen Zweck gegenuber dem Rechtstréger der Bauaufsichtsbe-
horde rechtlich zu sichern.

Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit unter-
schiedlichen Geschéafts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen werden,
wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auf-
treten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten

sind.

§6
Anforderungen an KFZ-Stellplatze

Die GréRe von KFZ-Stellplatzen betragt mindestens 5,5 m in der Ldnge und mindestens
2,5 m in der Breite. Im Ubrigen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung Gber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom
30.11.1993 in ihrer jeweils glltigen Fassung.

Zwischen Uberdachten Stellplatzen / Garagen und 6ffentlicher Verkehrsflache ist ein offener
Stauraum von mindestens 5 Meter einzuhalten. Der Stauraum darf auf die Breite der Garage
zur offentlichen Verkehrsflache weder eingefriedet noch durch Ketten oder andere feste Ein-
richtungen abgetrennt werden.
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Sollen Uiberdachte Stellplatze / Garagen parallel, d. h. mit dem Einfahrtstor rechtwinkelig zur
ErschlieRungsstrale, zu 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen als Grenzgaragen errich-
tet werden, so ist deren AufRenwand mindestens 1,0 m von der Grenze zur 6ffentlichen oder
privaten Verkehrsflache abzurticken. Der 1,0 m breite Geléndestreifen ist mit Rankgewéach-
sen zu bepflanzen.

Bei der Errichtung von Tiefgaragen sind zwischen der Rampe und dem o6ffentlichen Ver-
kehrsraum ein Abstand von 5,0 m als waagrechte Aufstellflache einzuhalten und herzustel-
len. Bei Uberbauung der Zufahrts-Ausfahrtsrampe mit einem Geb&ude muss dieses hinter
der Vorderfront des Hauptgebaudes zurtckbleiben.

Grenzgaragen sind maximal nur als Einfachgarage in Kombination mit einem uberdachten
Stellplatz zul&ssig.

Die Dacher Uberdachten Stellplatzen / Garagen sind als Satteldach oder begrintes Flach-
dach zu erstellen. Bei gemeinsamer Grenzbebauung von tiberdachten Stellplatzen / Garagen
sind diese bezuglich Dachneigung, Dachdeckung, Firsthéhe und Traufhthe einheitlich aus-
zuftihren. Die zuléassige Firsthéhe wird auf 4,50 m festgesetzt.

Stellplatze sind einzugriinen. Bei Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen in Reihe sind
diese durch Baume und Straucher zu gliedern. Bei Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplat-
zen ist jeweils nach jedem vierten Stellplatz ein mindestens 1,5 Meter breiter Bepflanzungs-
streifen anzulegen.

Mehr als 4 zusammenhéngende Stellplatze, Uberdachte Stellplatze bzw. in Kombination mit
Garagen sind nur {iber eine gemeinsame Zu- bzw. Abfahrt an die &ffentliche Verkehrsflache

anzubinden.

Die Befestigung der Stellplatzflachen, deren Zufahrten und die Staurdume vor den Garagen
sind in wasserdurchlédssigem Material auszufiihren. Von diesen Flachen darf kein Oberfla-
chenwasser auf die 6ffentlichen Verkehrsflaichen abflieRen bzw. abgeleitet werden. Bei Be-
darf ist eine eigene Entwé&sserung vorzusehen. Es gilt Art. 7 BayBO.

Die Unterbringung von zwei tibereinander angeordneten Stellplétzen in einer oberirdischen
Garage (Duplexparker) ist unzulassig.

Bei einem Bedarf von mehr als 6 KFZ-Stellplatzen sind bei Wohngebdude 30%, ansonsten
10% der Stellplatze sind mit einer Elektroladestation auszustatten, die mindestens die Anfor-
derungen eines Normalladepunktes der Lades&ulenverordnung erfillt. Es ist sicherzustellen,
dass eine Nachriistung weiterer Stellplatze ohne erheblichen Mehraufwand méglich ist.

§7

Anforderungen an Abstellplatze fiir Fahrrader

Ein Abstellplatz fur ein Fahrrad muss bei ebenerdiger Aufstellung mindestens 1,9 m lang und
0,7 m breit sein (vgl. Darstellung). Bei héhenversetzter Anordnung der Fahrradabstellplatze
geniigt eine Breite von 0,5 m, sofern hierfur entsprechende Fahrradsténder verwendet wer-

den.
N mind. 0,70 m
Bewegungsflache bei héhenversetzter
Anordnung mind. 0,50 m

I 1,90m l 1,80 m !;
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Fahrradabstellplatze missen von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder Gber
Rampen oder Treppen mit Rampen gut zuganglich und verkehrssicher erreichbar sein; sie
sollen in unmittelbarer Néhe des Eingangsbereiches des Vorhabens angeordnet werden.

Fahrradabstellplatze, die frei zuganglich sind, sind mit Fahrradsténdern auszuristen, die ein
einfaches und diebstahlsicheres AnschlieBen des Fahrradrahmens erméglichen.

Fur Wohngebaude mit mehr als 2 Wohneinheiten sind umschlossene, absperrbare Raume
zum Einstellen der Fahrrader in ausreichender Gro3e herzustellen und bereitzuhalten.

Soweit die Fahrradabstellplatze in Kellern oder Tiefgaragen nachgewiesen werden, muss
entweder eine ausreichend dimensionierte befahrbare Rampe oder eine Treppe mit seitlicher
Rampe von mindestens 1,25 m Breite und einer Neigung von max. 15 % vorhanden sein.
Am unteren Ende der Rampe ist ein ausreichend dimensionierter mind. 2 m langer, waage-
rechter, Uberdachter Vorplatz anzuordnen.

§8

Abweichungen

In begriindeten Fallen kénnen Abweichungen gemaR Art. 63 BayBO zugelassen werden.

§9
BuRgeld

Gemal Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 Euro belegt werden,
wer vorsatzlich oder fahrlassig den in dieser Satzung getroffenen Regelungen zuwiderhandelt.

§9

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft. Mit dem In-Kraft-Treten dieser Sat-
zung tritt die Stellplatzsatzung vom 22.10.2019 auRer Kraft.

Robert Klier, Zweiter Blrgermeister
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Anlage 1 - Stellplatzbedarf

Zahl der .
Zahl der Abstellplitze hiervon
Nr. | Verkehrsquelle KFZ-Stellplitze " pre fiir Besu-
fiir Fahrrader < o
(StP) (FSt) cherin %
1. Wohngebdude
11 Gebaude mit bis zu 1 StP je Wohnung bis ) _ )
" | 2 Wohnungen 40 m* WFI
je Wohnung von
1,5StP | Uber 40 m?-60 m? - -
WFI"
je Wohnung uber ) )
a =P 60 m? WFI. -
je Mietwohnung, fur
0,5 StP die eine Bindung ) ) )
nach dem
BayWoFG besteht
Gebaude mit mehr als je Wohnung bis je Wohnung bis
12| 5 Wohnungen 1580 40 m? WEID 2FSt | 740 me WEI -
je Wohnung von je Wohnung
15StP | Uber40m?-60m2 | 1,5FSt | von uber 40 m? - -
WEFI" 60 m* WFI"
; 3 je Wohnung
astp | @ g‘f;’l%%lﬁ‘)ber 2FSt | uber 120 m? ;
] WEFIY.
R . je Mietwohnung,
jedli\gle;ti\:}vghBr}ggghfur fur die eine Bin-
0,5 StP 9 | 2Fst | dung nach dem -
naeh aem BayWoFG be-
BayWoFG besteht steht
2. | Gebiaude mit Biiro- Verwaltungs- und Praxisrdaumen
Buro u. Verwaltungs- ; 3 2 je 60 m2 NUF?, 0
2.1 raume allgemein 1 StP je 40 m?* NUF 1 FSt i, 9 20%
Raume mit erhebli- Je 30 m? NUF?, je 40 m* NUF?, o
a2 chem Besucherverkehr 15tP mind. 3 StP 1Pt mind. 4 ik
3. | Verkaufsstitten
je 40 m? Verkaufs- je 60 m? Ver-
i flache fur den Kun- kaufsflache fur o
8.1 | Laden 18tP denverkehr, mind 2 1FSt den Kundenver- 75%
StP je Laden kehr
Waren- und Geschéfts- , 5
hauser (einschlief3lich je 40 m? Verkaufs- g:usfgﬂranch\e/aefr[;r
3.2 | Einkaufszentren, grof3- 1 StP flache fur den Kun- 1 FSt 75%
i . den Kundenver-
flachigen Einzelhan- denverkehr
X kehr
delsbetrieben)
4. | Versammlungsstéatten (auBer Sportstétten)
4.1 | Versammlungsstatten 1 StP je 10 Sitzplatze 1 FSt je 10 Sitzplatze 90%
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5. | Gaststitten und Beherbergungsbetriebe
" je 10 m? Gast- je 20 m? Gast-
5.1 | Gaststatten 1 StP EipiEehe 1 FSt sumiiche 75%
N je10 je 10 o

5.2 | Blergarien 150 Besucherplatze 1 P&t Besucherplatze o
Helels. Pensionian je 2 6 Betten, bei je 10 Betten, bei
Kurhei’me und an d'ere Restaurationsbe- Restaurationsbe-

5.3 Behorberaunaskss 1 StP trieb Zuschlag nach 1FSt trieb Zuschlag 75%
tiahe gung den Nrn. 5.1 oder nach den Nrn. 5.1

5.2 oder 5.2
6. | Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
je 10 Schler
6.1 | Schulen 1 StP je Klasse 1 FSt (incl. Stellplatze fur 10%
Roller)

Tageseinrichtungen fur je 30 Kinder, mind. . .

62 | mehr als 12 Kinder 1518 2 Stellplatze 1F3 Je 10 Kinder )
Tageseinrichtungen fur Coe L

6.3 bis 20 12 Kirider 1 StP je Einrichtung 2 FSt je Einrichtung -

7. | Gewerbliche Anlagen
Handwerks- und Indus- je 70 m* NUF? oder ; g 0

7.1 triebetriebe 1 StP ie 3 Beschaftigte 1 FSt je 10 Beschéftigte 10%
Lagerraume, -platze, je 100 m? NUF?

7.2 | Ausstellungs-, 1 StP oder je 6 Beschaf- 1 FSt je 10 Beschaftigte -
Verkaufsplatze tigte

73 Kraftfahrzeugwerkstat- 6 StP je Wartungs- oder ; ) )
ten Reparaturstand

1) WFI = Wohnflé&che
2) NUF = Nutzungsfléche
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