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Richtlinien

der Gemeinde Andechs
fir die Vergabe von preisreduzierten Mietwohnungen

Praambel

Flur einkommensschwéchere und weniger beguterte Personen der értlichen Bevélkerung ist
es aufgrund der vorherrschenden Mietwohnungsknappheit sowie der hohen Mietzinsen und
Betriebskosten kaum mehr méglich, Wohnungen auf dem freien Markt anzumieten. Die
Gemeinde Andechs ist daher bestrebt, im Rahmen ihrer tatsdchlichen und rechtlichen
Mdoglichkeiten den Wohnraumbedarf von einkommensschwacheren und weniger beguterten
Personen der ortlichen Bevélkerung mittels Zurverfugungstellung preisreduzierter
Mietwohnungen zu decken.

Zur Sicherstellung einer transparenten und rechtskonformen Vergabe solcher preisreduzierter
Mietwohnungen stellt die Gemeinde Andechs die nachfolgenden Vergaberichtlinien auf. Die
Vergabe der von der Gemeinde Andechs ausgeschriebenen preisreduzierten Mietwohnungen
erfolgt geman dieser ermessenslenkenden Verwaltungsvorschriften, wobei jeder Antragsteller
nur eine Wohnung anmieten kann. Anspruchsbegriindend sind diese Vergaberichtlinien nicht.

I Antragsberechtigter Personenkreis

1. Es kénnen sich nur volljahrige und voll geschaftsfahige naturliche Personen bewerben.
Eltern oder Alleinerziehende sind fiir ihre minderjdhrigen Kinder nicht antragsberechtigt.

2. Ehegatten, Lebenspartner nach dem Lebenspartnerschaftsgesetz und Partner einer
sonstigen auf Dauer angelegten Lebensgemeinschaft werden nachfolgend zusammen
als ,Lebenspartner‘ bezeichnet - haben einen gemeinsamen Antrag zu stellen und
kénnen eine Mietwohnung nur gemeinsam anmieten. Es genigt, wenn einer der beiden
Antragsteller die unter Ziffer 1. angefiuihrten Antragsvoraussetzungen erfullt. Erfullen
neben dem Antragsteller weitere Haushaltsangehdrige (§ 18 WoFG) die vorgenannten
Antragsvoraussetzung, sind diese nicht separat antragsberechtigt.

3.  Grundsatzlich nicht antragsberechtigt sind Personen, die bereits (Mit-)Eigentiimer oder
(Mit-) Erbbauberechtigte einer Wohnung oder eines Wohnhauses oder eines zu
Wohnzwecken bebaubaren Grundstiicks sind, die/das im Gemeindegebiet liegt oder
die/das nicht mehr als 50 km (= kiirzeste mit dem Pkw befahrbare Stra3enverbindung)
vom Gemeindegebiet entfernt ist. Bei Ehegatten und Lebenspartnern ist die
Antragsberechtigung bereits dann grundsatzlich ausgeschlossen, wenn einer der beiden
Ehegatten oder Lebenspartner (Mit-)Eigentimer oder (Mit-)Erbbauberechtigter einer
Wohnung oder eines Wohnhauses oder eines zu Wohnzwecken bebaubaren
Grundstuicks ist, die/das im Gemeindegebiet liegt oder die/das nicht mehr als 50 km (=
kirzeste mit dem Pkw befahrbare StraRenverbindung) vom Gemeindegebiet entfernt ist.
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Ausnahmen kénnen zugelassen werden, sollten die Wohnung, das Wohnhaus oder das
zu Wohnzwecken bebaubare Grundstiick keine angemessenen Wohnverhéltnisse fiir
den Antragsteller und seine Haushaltsangehérigen gewahrleisten. Angemessene
Wohnverhaltnisse sind regelmaig dann gewahrleistet, wenn

- die Wohnflache fir einen 1-Personen-Haushalt mindestens 50 m? betragt;

- die Wohnflache fur einen 2-Personen-Haushalt mindestens 65 m? betrégt;

- die Wohnflache fir einen 3-Personen-Haushalt mindestens 80 m? betragt.

Fur jede weitere Person im Haushalt kann die Wohnflache 15 m? mehr betragen. Ist eine
Person des Haushalts schwer behindert und/oder pflegebedurftig (ab Pflegegrad 2),
kann die Wohnflache zusatzlich 15 m? mehr betragen. Mit dieser Mehrflache ist der
zusatzliche Flachenbedarf auch dann gedeckt, wenn dem Haushalt mehrere schwer
behinderte und/oder pflegebedirftige Personen angehéren.

Baulich getrennte Wohneinheiten werden als eine Wohneinheit gewertet, sofern eine
Zusammenlegung der baulich getrennten Wohneinheiten technisch machbar und aus
wirtschaftlicher Sicht vertretbar ist.

Die Antragsberechtigung fehlt auch dann, wenn

- die Eltern/ein Elternteil des Antragstellers bzw. des Ehegatten oder des
Lebenspartners des Antragstellers neben der den eigenen Wohnbedarf
sicherstellenden  Wohnimmobilie  (Mit-Wohnungs-)Eigentimer oder  (Mit-
/Wohnungs-)Erbbauberechtigte(r) von mindestens einem weiteren zu
Wohnzwecken bebauten oder bebaubaren Grundstiicks sind/ist,

- diese(s) bebaute(n) oder bebaubare(n) Grundstick(e) im Gemeindegebiet
liegt/liegen oder nicht mehr als 50 km (= kirzeste mit dem Pkw befahrbare
Straflenverbindung) vom Gemeindegebiet entfernt ist/sind,

- diese(s) bebaute(n) oder bebaubare(n) Grundstiick(e) von den Eltern/dem Elternteil
des Antragstellers nicht im Zuge ihrer/seiner aktiven Tatigkeit als Landwirt(e) als Teil
des Betriebsvermdgens landwirtschaftlich genutzt wird/werden, und

- mindestens eine dieser elterlichen Immobilien (Wohnung, Haus, Grundstiick)
geeignet ist, dem Antragsteller und seinen Haushaltsangehdrigen angemessene
Wohnverhéltnisse zu gewahrleisten.

Nicht berticksichtigt werden elterliche Immobilien (Wohnung, Haus, Grundstiick), die
nachweislich zur Deckung des angemessenen Wohnbedarfs der weiteren Kinder der
Eltern/eines Elternteils des Antragstellers benétigt werden.

Hinsichtlich der Angemessenheit des Wohnbedarfs bzw. der Angemessenheit der
Wohnverhaltnisse gelten die Regelungen unter vorstehender Ziffer 1.3. entsprechend.

Die Jahreseinkommen des Antragstellers und aller seiner Haushaltsangehérigen dirfen
die sich aus Art. 11 Abs. 1 Satze 1 bis 3 BayWoFG ergebenden Einkommensgrenzen
um nicht mehr als 20 % Ubersteigen, wobei das Jahreseinkommen jedes
Haushaltsangehdérigen entsprechend Art. 6 BayWoFG ermittelt wird.
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Bei der Ermittlung des Jahreseinkommens ist das Einkommen zugrunde zu legen, dass
innerhalb der letzten zwolf Monate vor dem Monat der Antragstellung erzielt worden ist.
Hat sich in diesem Zeitraum das monatliche Einkommen auf Dauer geéndert, ist das
Zwolffache des geanderten monatlichen Einkommens unter Hinzurechnung
jahresbezogener Leistungen zugrunde zu legen. Der vorstehende Satz gilt
entsprechend, wenn eine solche Anderung innerhalb von zwolf Monaten ab dem Monat
der Antragstellung zu erwarten ist; Anderungen, deren Beginn oder Ausmaf nicht
ermittelt werden kénnen, bleiben aufler Betracht. Bei Einklinften, deren Héhe mit einer
Gewinnermittlung gemaR § 4 EStG festgestellt wird, ist das Einkommen zugrunde zu
legen, dass im Kalenderjahr vor dem Monat der Antragstellung erzielt worden ist.

Das Jahreseinkommen eines jeden Haushaltsangehérigen ist durch entsprechende
Nachweise (z. B. Steuerbescheide, vom Steuerberater testierte Steuererklarungen oder
anderweitige Erklarungen des Steuerberaters) zu belegen.

SchlieBlich fehlt es an der Antragsberechtigung auch dann, wenn die fur die Vergabe
mafRgeblichen Umstdnde, insbesondere die Einkommensverhaltnisse und das
Vorhandensein von Immobilien, nicht offengelegt und nachgewiesen werden.

Rangfolge innerhalb des antragsberechtigten Personenkreises

Die Mietwohnungen werden an die antragsberechtigten Bewerber vergeben, die geman
den nachstehenden Vergabekriterien die héchste Punktezahl erreichen, wobei die
Punktereihenfolge die Auswahlreihenfolge fiir die fur die jeweilige HaushaltsgréRRe zur
Verfigung stehenden Mietwohnungen vorgibt. Ubersteigt die Zahl der zu
berlicksichtigenden Bewerbungen die Zahl der zu vergebenden Mietwohnungen,
werden die nicht berlicksichtigten Bewerber in eine Ersatzbewerberliste aufgenommen.
Zieht ein Bewerber vor Abschluss des Mietvertrages seinen Antrag zuriick, riickt aus der
Ersatzbewerberliste der Bewerber mit der héchsten Punktezahl fur diese
Wohnungsgréfe nach.

Folgende Vergabekriterien sind mafRgeblich:

Kind(er)

Je minderjahrigem Kind, das im Haushalt des Antragstellers mit Hauptwohnsitz
gemeldet ist und dort tatsachlich auch wohnt bzw. nach gesicherter Prognose seinen

gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitz im Haushalt des Antragstellers haben
wird:

bis einschlieBlich vollendetes 6. Lebensjahr: 20 Punkte
bis einschlieBlich vollendetes 10. Lebensjahr: 16 Punkte
bis einschlieRlich vollendetes 14. Lebensjahr: 12 Punkte
bis zum noch nicht vollendeten 18. Lebensjahr: 8 Punkte

insgesamt jedoch maximal 60 Punkte
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Noch nicht geborene Kinder werden mit 20 Punkten berucksichtigt, wenn die
Schwangerschaft arztlich nachgewiesen ist.

Bei Alleinerziehenden werden Punkte wie folgt vergeben:

bis einschliel3lich vollendetes 6. Lebensjahr: 22 Punkte
bis einschliellich vollendetes 10. Lebensjahr: 18 Punkte
bis einschliellich vollendetes 14. Lebensjahr: 14 Punkte
bis einschlielllich vollendetes 18. Lebensjahr: 10 Punkte

insgesamt jedoch maximal 60 Punkte

Behinderung und/oder Pflegebedurftigkeit

Nachgewiesene Behinderung des Antragstellers oder nachgewiesene Behinderung des
Ehegatten des Antragstellers, des Lebenspartners des Antragstellers oder eines
sonstigen Haushaltsangehérigen des Antragstellers, sofern diese Personen nach
gesicherter Prognose auch in Zukunft ihren gemeldeten und tatséchlichen
Hauptwohnsitz im Haushalt des Antragstellers haben werden:

GdB ab 50: 5 Punkte
GdB ab 60: 6 Punkte
GdB ab 70: 7 Punkte
GdB ab 80: 8 Punkte
GdB ab 90: 9 Punkte
GdB von 100: 10 Punkte

je behinderter Person,
insgesamt jedoch maximal 20 Punkte

Nachgewiesene Pflegebedirftigkeit des Antragstellers oder nachgewiesene
Behinderung des Ehegatten des Antragstellers, des Lebenspartners des Antragstellers
oder eines sonstigen Haushaltangehérigen des Antragstellers, sofern diese Personen
nach gesicherter Prognose auch in Zukunft ihren gemeldeten und tatsdchlichen
Hauptwohnsitz im Haushalt des Antragstellers haben werden:

Pflegegrad 2: 4 Punkte
Pflegegrad 3: 6 Punkte
Pflegegrad 4: 8 Punkte
Pflegegrad 5: 10 Punkte

je pflegebedurftiger Person,
insgesamt jedoch maximal 20 Punkte

Ist eine der vorgenannten Personen behindert und pflegebedurftig, werden entweder die
Punkte fur die Behinderung oder die Punkte fur die Pflegebedirftigkeit in Ansatz

gebracht. Bei unterschiedlich hoher Punktezahl ist die héhere Punktezahl mafRgeblich.

Insgesamt werden nach Ziffer 2.2 maximal 20 Punkte in Ansatz gebracht.
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2.3 Einkommen gemaf vorstehender Ziffer I. 5.

Unterschreitung der Obergrenze um mindestens 90%: 20 Punkte
Unterschreitung der Obergrenze um mindestens 70%: 16 Punkte
Unterschreitung der Obergrenze um mindestens 50%: 12 Punkte
Unterschreitung der Obergrenze um mindestens 30%: 8 Punkte
Unterschreitung der Obergrenze um mindestens 10%: 4 Punkte

2.4 Hauptwohnsitz

Dauer des gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitzes des Antragstellers in der
Gemeinde Andechs innerhalb der letzten zehn Jahre vor Antragstellung (bei Ehegatten
oder Lebenspartnern wird nur der Ehegatte oder Lebenspartner mit der héheren
Punktezahl berucksichtigt):

ein volles, nicht unterbrochenes Jahr: 6 Punkte
zwei volle, nicht unterbrochene Jahre: 12 Punkte
drei volle, nicht unterbrochene Jahre: 24 Punkte
vier volle, nicht unterbrochene Jahre: 48 Punkte
funf oder mehr volle, nicht unterbrochene Jahre: 80 Punkte

Mehrere Zeitraume werden addiert. Hat also z. B. der Antragsteller innerhalb der letzten
zehn Jahre vor Antragstellung zunachst zwei volle, nicht unterbrochene Jahre und nach
einer Unterbrechung drei volle, nicht unterbrochene Jahre seinen gemeldeten und
tatsachlichen Hauptwohnsitz in der Gemeinde Andechs gehabt, erhalt er 80 Punkte.

2.5 Hauptberufliche Tatigkeit

Dauer der hauptberuflichen Tatigkeit des Antragstellers mit einer wdchentlichen
Arbeitszeit von mindestens 20 Stunden in der Gemeinde Andechs im Zeitpunkt der
Antragstellung (bei Ehegatten oder Lebenspartnern wird nur der Ehegatte oder
Lebenspartner mit der héheren Punktezahl bertcksichtigt):

ein volles, nicht unterbrochenes Jahr: 1 Punkte
zwei volle, nicht unterbrochene Jahre: 2 Punkte
drei volle, nicht unterbrochene Jahre: 4 Punkte
vier volle, nicht unterbrochene Jahre: 8 Punkte
funf oder mehr volle, nicht unterbrochene Jahre: 16 Punkte

Wohnt(e) und arbeitet ein Antragsteller in der Gemeinde Andechs, werden entweder die
Punkte fur das Wohnen oder die Punkte fur das Arbeiten in Ansatz gebracht. Bei
unterschiedlich hoher Punktezahl ist die héhere Punktezahl mafigeblich.
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2.6 Ehrenamt (Vereine)

Ehrenamt seit mindestens flnf Jahren zu regelmafig mindestens zwei Arbeitsstunden pro
Woche im Hoheitsgebiet von Andechs fir einen eingetragenen Verein oder eine juristische

Person des o6ffentlichen Rechts:
20 Punkte

Eine ehrenamtliche Téatigkeit in diesem Sinne ist die freiwillige Austbung einer Tatigkeit im
sozialen, kulturellen, karitativen oder sportlichen Bereich aus Idealismus und ohne
Bezahlung. Eine Téatigkeit, die sich auf reprasentative Tatigkeiten beschrankt, ist davon nicht
umfasst. Werden nur nachweisbare und nachgewiesene Unkosten oder Aufwendungen, wie
z. B. Verdienstausfall, Fahrtkosten, Materialkosten, die das Ehrenamt verursacht, erstattet,
steht dies einer ehrenamtlichen Tatigkeit nicht entgegen.

Ein Ehrenamt liegt nicht vor, wenn eine den tatsachlichen Aufwand Ubersteigende
Aufwandsentschadigung gezahlt wird. Anerkannt werden nur ehrenamtliche Tatigkeiten, fur
die von der entsprechenden juristischen Person eine Bestatigung vorgelegt wurde, welche
die obenstehenden Einzelheiten belegt.

3. Punktegleichstand

Kommen mehrere Bewerber aufgrund Punktegleichstands fur die Zuteilung einer
ausgeschriebenen Mietwohnung in Betracht, ist die groRere Kinderzahl im Sinne von
Ziffer 2.1, hilfsweise die groBere Anzahl der behinderten oder pflegebedurftigen
Personen im Sinne von Ziffer 2.2 und schlieB3lich hilfsweise das niedrigere Einkommen
im Sinne von Ziffer I. 5. fur die Zuteilung maRgeblich. Sollte auch das Einkommen im
Sinne von Ziffer |. 5. bei zwei oder mehr Antragstellern gleich hoch sein, entscheidet das
Los.

lll. Bewertungszeitpunkt

MafRgeblicher Zeitpunkt fur die Bewertung des Antrags sind grundsatzlich die
Verhéltnisse im Zeitpunkt der Antragstellung. Bis zum Ablauf der Bewerbungsfrist
eingetretene Veranderungen werden von der Gemeinde Andechs nach pflichtgemafem
Ermessen berlicksichtigt. Der Antragsteller hat solche Verdnderungen der Gemeinde
Andechs unaufgefordert zur Kenntnis zu bringen und nachzuweisen.

IV. Antragstellung

1. Der Antrag auf Zuteilung einer Mietwohnung ist schriftlich bei der Gemeinde Andechs
einzureichen. Berucksichtigt werden nur Antrage, die unter Verwendung des von der
Gemeinde Andechs zur Verfuigung gestellten Bewerbungsbogens form- und fristgerecht
sowie vollstandig eingereicht werden. Die Gemeinde Andechs behélt sich vor, unter
Beachtung des Gleichbehandlungsgrundsatzes eine angemessene Nachfrist zur
Vorlage fehlender oder unvolistdndiger Angaben oder Bewerbungsunterlagen zu
gewahren.
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2. Der/Die Antragsteller erklart/erklaren mit Unterzeichnung des Bewerbungsbogens,
samtliche Angaben nach bestem Wissen und Gewissen vollstandig und
wahrheitsgemal gemacht zu haben und keine vergaberelevanten Tatsachen
verschwiegen zu haben. Falsche oder unvollstdndige Angaben oder verschwiegene
Tatsachen koénnen zum Ausschluss vom Vergabeverfahren oder - nach der
Vergabeentscheidung - zu einer Ricknahme des rechtswidrigen Verwaltungsaktes

fUhren.

3.  Jeder Antragsteller kann seine Bewerbung vor, wahrend und nach Abschluss des
Vergabeverfahrens zurtickziehen.

V. Vergabe der ausgeschriebenen Mietwohnungen

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Andechs entscheidet Uber die Vergabe der
ausgeschriebenen preisreduzierten Mietwohnungen an die Antragsteller in
nichtoéffentlicher Sitzung unter Beachtung der fur die Mietwohnungsvergabe jeweils
geltenden Richtlinien. Die fir die Mietwohnungsvergabe jeweils geltenden Richtlinien
werden bei der &ffentlichen Ausschreibung der Mietwohnungen bezeichnet und kénnen
auf der Homepage der Gemeinde Andechs eingesehen oder im Rathaus der Gemeinde
Andechs als Ausdruck abgeholt werden.

2. Die Vergabeentscheidung wird den Begunstigten schriftlich unter Beifigen einer
Rechtsbehelfsbelehrung mitgeteilt. Die nichtberiicksichtigten Antragsteller werden
ebenfalls schriftlich informiert; auch dieser Mitteilung wird eine Rechtsbehelfsbelehrung

beigefigt.

3. Ein Anspruch gegen die Gemeinde Andechs auf Bereitstellung, Vergabe oder
Vermietung von preisreduzierten Mietwohnungen besteht nicht.

VI. Inkrafttreten

Diese Vergaberichtlinien der Gemeinde Andechs wurden im Gemeinderat am 08.04.2025
beschlossen (Beschluss Nr. 11/2025).

Gemeinde Andechs

Andechs, den 09.04.2025
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Georg Scheitz
Erster Burgermeister
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Beschlussbuchauszug R —

Erling — Frieding — Machtling

Sitzung des Gemeinderates am 08.04.2025

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war éffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemaf geladen, Beschlussféhigkeit war gegeben.

4. Richtlinie der Gemeinde Andechs fiir die Vergabe von preisreduzierten

Mietwohnungen
(u. a. Beschluss iiber das weitere Vorgehen)

11. Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Andechs nimmt die Ausfilhrungen zur Kenntnis und beschlieRt die
Richtlinie zur Vergabe von preisreduzierten Mietwohnungen i.d.F. vom 08.04.2025.

Die Vergaberichtlinie von preisreduzierten Mietwohnungen i.d.F. vom 08.04.2025 soll fur zukunftige
MaRnahmen Anwendung finden.

Einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13 Persénlich beteiligt 0

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestéatigt.

Gemeinde Andechs, 09.04.2025




