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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

22

3.1

4.1

4.2

4.3

4.4

Art der baulichen Nutzung

Zutreffend nur fir MD |, MD la, MD Ib + MD I
MD - Dorfgebiet — gem. § 5 BauNVO

Zutreffend nur fiir MD 111
MD - Dorfgebiet — gem. § 5 BauNVO
1.2.1  Nicht zuldssig sind aus § 5 Abs. 2 die
Nr. 3, Nr. 5 Betriebe des Beherbergungsgewerbes; Nr.7,9 sowie Abs. 3

Zutreffend nur fir WA
WA - Allgemeines Wohngebiet — gem. § 4 BauNVO
1.3.1  Nicht zulassig ist § 4BauNVO Abs.2 Nr.3

Einzelhandelsbetriebe sind nur bis zu einer Verkaufsflache von max. 200 gm zuléssig.

MindestgroRe der Baugrundstiicke

Bei Einzelhausern:

muss mindestens 600 gm betragen.

2.1.1  Mit Ausnahme der bestehenden Grundstiicke FIl. Nr. 51/2; 51/3; 59/1; 113 Teil; 115/2
Teil; 115/4; 311/1; 541/2; 1266/4; 94/1; 94/2; 1266/3.

Bei Doppelhausern:
muss mindestens 400 gm je Doppelhaushalfte betragen.

Abstandsflachen

Die Geltung des Art. 6, Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet, dies gilt jedoch nicht fir den
Bereich der FI. Nr. 114, 109, 106, 104, 94, 86, 83, 68, 63/11, 42, 43, 39, 38, 35, 23, 20, 18, 11,
8, 6, 5/2, 1/1 wo eine Baulinie angetragen ist.

Bauliche und stadtebauliche Gestaltung

Die Baukdrper sind Uber einem rechteckigen Grundriss zu entwickeln, Haustyp A, B und C
sind in einem Verhdltnis von mind. 1:1,4 (Breite zu L&nge) auszubilden; hiervon
ausgenommen ist Fl. Nr. 106, 93, 91, 86.

Wintergarten, Erker und Wohnraumerweiterungen (i. S. von beheizten Wintergarten) sind bei
den Gebauden, die in 1. Reihe und somit direkt an der ,Erlinger StralRe® liegen ab FI. Nr. 1265
und FI. Nr. 43 bis , Traubinger StralRe® FI. Nr. 114/1 und FIL.Nr. 1/1 nicht zulassig; dies gilt auch
fur Vor- und Riickspriinge im Dach und der Fassade, ausgenommen hiervon sind Balkone.

Ganzglas- und Metallfassaden sind unzulassig.

Die traufseitige AuBenwandhdhe wird vom tiefsten Geladndepunkt am Gebdude bzw. an der
Hoéhenkote, bis zum Schnittpunkt der AuBenflache der AuRenwand mit der Dachhautober-
kante gemessen.

441 nurfir MD I, MD la und MD Ib zutreffend:
Die traufseitige AuRBenwandhdhe wird vom tiefsten Gelandepunkt am bestehenden
Gebaude bis zum Schnittpunkt der AuRenflache der AulRenwand mit der Dach-
hautoberkante gemessen.
Ausgenommen hiervon sind die FI.Nrn. 81, 104 Nordteil, am Ascheringer Weg, 113
Sid, 7 und 1265 Ost, an der Erlinger Strafle. Hier ist die Wandhdhe an der
Hohenkote zu messen.
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4.6

4.7

4.8

49

4.10

4.11

412

Abgrabungen sind nur bis max. 1,50m und nur im stralenabgewandten Teil des Gebaudes an
einer Seite des Gebaudes zulassig.

Aufschittungen sind nur bis max. 0,50m zulassig.

Die Traufe (Dachrinne) muss durchlaufend ausgebildet sein; ausgenommen hiervon ist der
Bereich des Zwerch- und Standgiebels.

Der First muss uber die langere Seite des Gebaudes verlaufen, ausgenommen hiervon ist FI.
Nr. 106.

Dachform
4.9.1 Es sind nur Satteldacher in roter, rotbrauner und grauer Dacheindeckung zulassig.

4.9.2 Furlandwirtschaftliche Nebengebaude, Anbauten und Erweiterungen sind auch
Pultdacher in roter oder rotbrauner Dacheindeckung zulassig.

4.9.3  Nur fur WA zutreffend: Es sind Sattel- und Walmdacher in roter, rotbrauner und grauer
Dacheindeckung zulassig.

Es sind keine Dacheinschnitte zulassig.
Es sind keine Dachterrassen zulassig.

Zulassige Haustypen siehe Schemazeichnung
4121 Haustyp A
max. 2 Vollgeschosse zulassig.
Traufseitige Aullenwandhéhe mind. 6,20m - max. 6,50m
Dachneigung 30 - 38°
Dachuberstand: Trauf- und giebelseitig min. 0,60 bis max. 1,20m.

4.12.2 nur fir MD |, MD la und Ib zutreffend:
Haustyp A
max. 3 Vollgeschosse
Traufseitige AulRenwandhdéhe mind. 5,00m - max. 7,50m.
Dachneigung 30 - 38°
Dachuberstand: Trauf- und giebelseitig min. 0,60 bis max. 1,20m.

ausgenommen hiervon sind die nachfolgend genannten Flurnummern:
Hier kann die Wandhdhe ausnahmsweise, wie folgt Uberschritten werden:

FI. Nr. 8 - Wandhdhenlberschreitung max. 0,80m
FI. Nr. 22/23 - Wandhdhenlberschreitung max. 0,65m
FI. Nr. 35 - Wandhdhenlberschreitung max. 0,10m

MD la - FI. Nr. 68
MD Ib FI. Nr. 63/11

Wandhdheniberschreitung max. 0,75m
Wandhdheniberschreitung max. 0,30m

Generell ausgenommen hiervon sind die denkmalgeschitzten Gebaude.

4.12.3 Haustyp B
Zwei Vollgeschosse zwingend.
Traufseitige AulRenwandhéhe mind. 5,50m - max. 6,00 m
Dachneigung 18 - 25°
Dachuberstand: Trauf- und giebelseitig min. 0,60 bis max. 1,20m.

4.12.4 Haustyp C
Traufseitige AuRenwandhdhe max. 4,50 m zuléssig.
Dachneigung 29 - 35°.
Dachuberstand: Trauf- und giebelseitig max. 0,80m.
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413  Zulassige Dachaufbauten fir Haustyp A

4.13.1

Zwerchgiebel oder Standgiebel

Zwerchgiebel und Standgiebel sind bei Gebauden, die in 1. Reihe und somit direkt an

der ,Traubinger StraBe“ und ,Erlinger StralBe“ liegen, nur an der

straBenabgewandten Seite zulassig.

- max. Breite 6,00 m zulassig.

- darf die traufseitige Auflenwandhéhe um max. 1,50m Uberschreiten.

- Es sind max. 3 Dachflachenfenster aber nur auf der gegentiberliegenden Gebaude-
seite zuldssig.

- Der Dachuberstand darf nicht gréf3er wie der des Hauptdaches sein.

- Der First muss 0,50 m unter dem First/der Firstlinie des Hauptdaches zurlickbleiben.

- Die Dachneigung darf mit einer max. Toleranz von 5° wie zum Hauptgebaude
ausgefiihrt sein.

- muss wie das Hauptgebaude/Hauptdach eingedeckt sein.

4.13.2 Giebelgaube/Schleppgauben/Dachflachenfenster/Firstverglasung

- Giebelgauben sind erst ab 32° Dachneigung zulassig.

- Schleppgauben sind erst ab 36° Dachneigung zulassig.

- Gauben missen 4,00m von der Gebaudekante entfernt sitzen.

- Die Breite der Gauben darf 2,00m AuBenmal nicht iberschreiten.

- Gauben durfen einen max. Dachuberstand von 25cm umlaufend haben.

- Die GroRe von Dachflachenfenster (Rohbaumass) darf
max. 1,00m x 1,30m betragen.

- Gauben und Dachflachenfenster miissen einen Abstand von mind. 4,00m
voneinander haben.

- Die Oberkante von Gauben und Dachflachenfenstern muss mind. 50cm unter dem
First des Hauptdaches zurlckbleiben und in einer Ebene angeordnet sein.

- Dachgauben und Dachflachenfenster sind nur in der 1. Ebene des Dachgeschosses
zulassig.

- Die Firstverglasung ist nur auf dem Dach des Hauptgebaudes zulassig.

4.13.3 Zulassige Kombinationen:

4134

- nur ein Zwerchgiebel oder Standgiebel je Gebdudeeinheit (= Einzelhaus oder
Doppelhaus) zulassig.

- nur ein Zwerchgiebel oder Standgiebel auf der einen Seite und max. 2 Dachgauben
oder 3 Dachflachenfenster auf der gegeniberliegenden Dachseite. nur 2
Dachgauben auf der einen und max. 3 Dachflachenfenster oder 2 Dachgauben auf
der gegenulberliegenden Dachseite zulassig.

- Bei Einbau einer Firstverglasung ist keine Kombination mit anderen Dacheinbauten
und —aufbauten zulassig.

Ausnahmsweise kénnen bei bestehenden Gebauden mit einer Lange von mehr als
25,00 m auch 3 Gauben auf einer Gebaudeseite zugelassen werden.

Ausnahmsweise kénnen bei Umnutzungen und Teilersatzbauten mit Nachweis zur
notwendigen Belichtung/Beliftung die oben genannten Kombinationen von Dachauf-
bauten unabhangig von den bereits bestehenden Dachaufbauten zugelassen werden.
Daruber hinaus kénnen ausnahmsweise Dachflachenfenster, mit Nachweis zur
notwendigen Belichtung/Bellftung, zugelassen werden.

Unabhangig davon gilt jedoch, dass nur ein Zwerchgiebel oder Standgiebel je
Gebaudeeinheit (= Einzelhaus oder Doppelhaus) zulassig ist.

4.14  Beim Haustyp B sind keine Dachaufbauten zulassig.

4.14.1

Es sind max. 2 Dachflachenfenster pro Dachseite zuldssig oder eine Firstverglasung.
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4.15

4.16

4.17

Dachaufbauten Haustyp C
4.15.1 Zwerchgiebel/Standgiebel
- ist erst ab einer Gebaudelange von 12,00 m zulassig.
- darf die traufseitige Auflenwandhéhe um max. 1,00m Ulberschreiten.
- muss mittig im Gebaude sitzen, jedoch mind. ¥4 der Gebaudelange von der
Gebaudekante entfernt.
- darf max. 4,50 m breit sein.
- muss 50 cm unter der Firstlinie des Hauptdaches zurlickbleiben.
- muss wie das Hauptdach eingedeckt sein.
- der Dachiberstand darf nicht groRer als der des Hauptdaches sein.

4.15.2 Giebelgaube/Dachflachenfenster
- Die Giebelgaube ist erst ab 32° Dachneigung zulassig.
- Die Gaube muss mind. 2,00m von der Gebaudekante entfernt sitzen.
- die Gaube ist mit 1,00 m Toleranz mittig im Dach zu platzieren.
- die Breite der Gaube darf 2,00m AuRenmal nicht Gberschreiten.
- die Gaube darf max. einen Dachilberstand von 25cm umlaufend haben.
- Die GroRe von Dachflachenfenster darf max. 1,00m x 1,30m betragen.
- Die Dachflachenfenster missen mind. 1,50m Abstand voneinander haben.
- Die Oberkante von Gauben und Dachflachenfenstern muss mind. 50cm unter
dem First des Hauptdaches zurlickbleiben und in einer Ebene angeordnet sein.

4.15.3 Zulassige Kombinationen, je Einzelhaus oder Doppelhaus
- nur ein Zwerchgiebel oder Standgiebel auf der einen Seite und
2 Dachflachenfenster auf der gegentiberliegenden Dachseite.
- nur 1 Dachgaube auf der einen und max. 2 Dachflachenfenster
auf der gegenuberliegenden Dachseite zulassig.

Je Doppelhaushélfte sind nur eine Gaube auf der einen und ein Dachflachenfenster auf der
gegenuberliegenden Seite zulassig.

Doppelhauser sind beziiglich Wandhéhe, Firsthdhe, Dachform, Dachneigung und verwendeter
Materialien einheitlich auszufiihren. Wand- und Dachflachen sind bilindig auszubilden, bei
Trauf- und Firstlinien sind keine Héhenspriinge zuldssig; ausgenommen hiervon sind die Fl.
Nrn. 115/4 und 311/1.

Die Montage bzw. Installation von Photovoltaik- /Solaranlagen sind nur blindig in der
Dachflache, bzw. biindig in der Fassade zulassig. Aufgestanderte Varianten sind generell
nicht zulassig.

5. Garagen/Stellplatze und Nebengebéaude

5.1

5.2

53

Pro Wohnung sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

Garagen/Stellplatze
5.2.1  Fir nachfolgend genannte Flurgrundstiicke Nrn.1/1; 6; 8; 38; 39; 44; 49; 51; 71; 92;
94; 108; 110; 1267; 1266, sind mind. 50% der notwendigen Stellplatze im Erdgeschof}
des Hauptgebaudes zu integrieren.
5.2.1.1 Ausnahmsweise koénnen, bei Einfligung von Nutzungen gem. § 5 Abs.2
Nr.1,4,5,6,7 im Erdgescho des Hauptgebaudes die Stellplatze auch
aulerhalb des Gebaudes als Stellplatze dargestellt werden.

Tiefgaragen
5.3.1 Tiefgaragenrampen sind entlang der ,Erlinger Strasse® ab FI. Nr. 1265 und FI.Nr. 43
bis ,Traubinger Strasse“ FI. Nr. 114/1 und FI.Nr. 1/1 zu Gberbauen.
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5.5

5.6

5.7

5.8

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

5.3.2 Die Ausfahrten sind so zu orientieren, oder durch bauliche Malnahmen
abzuschirmen, dass keine Blendung ausfahrender Autos an gegenlberliegenden
Gebauden auftreten kdnnen.

5.3.3 Der Einfahrtsbereich ist mit einem larmarmen Belag zu versehen.

5.3.4 Luftungsoffnungen, sowie die Offnungen der Einfahrtsrampe sind mind. 5,00m
Abstand von Fenstern, Terrassen oder Spielbereichen anzuordnen.

5.3.5 Mechanische Entliftungen fir Tiefgaragen missen in das Hauptgebaude integriert
und Uber Gebaudefirst abgefihrt werden.

Garagen und Nebengebdude dirfen eine Dachneigung von max. 33° aufweisen und sind
bezlglich Dachform und verwendeter Materialien an das Hauptgebdude anzupassen. Bei
gemeinsamer Grenzbebauung sind Garagen einheitlich zu gestalten, bezuglich Dachneigung,
Dachdeckung, Firsth6he und Traufhdhe.

Garagen, Tiefgaragenrampen, sowie Nebengebaude/Nebenanlagen missen hinter der
strallenseitigen Vorderkante des Hauptgebaudes liegen, das in 1. Reihe und somit direkt an
der ,Erlinger Strasse” ab FI. Nr. 1265 und FI.Nr. 43 bis ,Traubinger Strasse® FI. Nr. 114/1 und
FI.Nr. 1/1 steht, mind. 3,00m hinter der stralenseitigen Vorderkante des Hauptgebaudes
zurlickbleiben.

Der Stauraum vor den Garagen und den Uberdachten Stellplatzen muss jedoch mind. 5,00m
zur 6ffentlichen Verkehrsflache betragen.

Werden Garagen, sowie Tiefgaragenzufahrtsiiberbauungen parallel zu o6ffentlichen und
privaten Verkehrsflachen als Grenzbebauung errichtet, so ist deren Auflenwand mind. 1,00m
von der Grenze zur offentlichen oder privaten Verkehrsflache abzuriicken. Der 1,0m breite
Gelandestreifen ist mit heimischen Gewachsen zu bepflanzen oder zu beranken.

Die Garagenzufahrten und die Stellplatze sind wasserdurchlassig auszubilden.

Griinordnung

Die gemaR der Planzeichnung zu erhaltenden Baume mussen falls sie eingehen durch die
gleiche Art und folgende Qualitat, 3xv, StU 14-16 ersetzt werden.

Thuja, Scheinzypresse und Blaufichte/Blautanne sind nicht zulassig.

Im Ortsrandbereich, dort wo die Garten in den Aufienbereich tbergehen, bzw. dort wo der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes endet, muss ein 3-5m breiter Pflanzstreifen wie folgt
bepflanzt werden:

Pflanzvorschlag siehe Hinweise durch Text.

6.3.1 Pro 150gm Grundstlicksflache sind 5 GroRstraucher, sowie 2 Hausbdaume zu
pflanzen.

6.3.2 Alternativ: Obstbaumpflanzungen, pro 100gm Grundsticksflache 2 Hoch- oder
Halbstammobstbdaume pflanzen.

Bei Neu- und Ersatzpflanzungen sind diese spatestens in der Vegetationsperiode nach
Baufertigstellung zu pflanzen.

Hecken sind nur frei wachsend als Ortsrandeingriinung zuléssig.

ErschlieBung
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7.1

8.1

9.1

9.2

Oberirdische Kabelverteilerschranke missen so aufgestellt werden, dass diese Uber
offentliche Flachen zuganglich sind und in der Flucht der Einfriedung liegen. Die Aufstellung
soll auf Privatgrund erfolgen

Verkehr

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen (Sichtdreiecke) diirfen auller
Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen
aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene
Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80m uber die
Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten
oder Stellplatze errichtet und Gegenstéande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe
Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit.

Einfriedungen

Einfriedungen, Zaune und Hecken sind nur entlang der offentlichen Verkehrsflache, zum

Auflenbereich hin und entlang der Grundstlicksgrenzen zuldssig.

9.1.1 Die max. zuldssige Gesamthéhe der Einfriedung darf 1,50m nicht Uberschreiten,
ausgenommen hiervon ist der Bereich des Sichtdreiecks, hier sind max. 0,80m
zulassig.

Die untere Bezugshdhe stellt der Schnittpunkt der StralBenoberkante mit der
Einfriedung dar.

Als Einfriedung entlang der StraRenverkehrsflachen sind nur sockellose Zaune mit
senkrechten Holzlatten zulassig.
9.2.1 Ausnahmsweise kdnnen Sockel/Mauern bis maximal 90 cm Hoéhe zugelassen werden.

HINWEISE DURCH TEXT:
1. ErschlieBung

- Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage anzuschlief3en.

- Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
des Abwasserzweckverbandes anzuschlieBen. Das Abwasser ist im Trennsystem
abzuleiten. Zwischenlésungen sind nicht zugelassen.

- Die Bauvorhaben missen durch das zur Verfigung stehende Abwasserkontingent
abgesichert sein. Abwasserintensive Betriebe sind nicht zul&ssig.

- Bei Gewerbe, das mit wassergefdhrdenden Stoffen umgeht, sind besondere
Vorkehrungen zu treffen, dass Gewasserverunreinigungen nicht zu besorgen sind
(vgl. §§ 62 und 63 WHG).

- Die Grundstickentwasserungsanlagen muissen nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

- Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFrreiV) vom 01.10.2008 erflllt und die zugehdrigen Technischen
Regeln (TRENGW vom 17.12.2008) beachtet werden, sind derartige Anlagen zur
Beseitigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei. Grundsatzlich ist zu
beachten, dass der flachenhaften Versickerung Prioritdt einzurdumen ist.
Sickerschachte bis zu einer max. Tiefe von 5m sind nur dann zulassig, wenn eine
flachenhafte ~ Versickerung  nicht mdglich  ist. Zudem  durfen  keine
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grundwasserschitzenden Deckschichten durchstoflen werden. Die gezielte Einleitung
von Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser ist erlaubnisfrei sofern die
Anforderungen der TRENOG vom 17.12.2008 erfullt sind.

Niederschlagswasser, das von Manipulationsflachen abflieRt, darf generell nicht tber
Sickerschachte bzw. unbefestigte Flachen in das Grundwasser gelangen oder Uber
Regenwasserkanale in ein Oberflachenwasser eingeleitet werden, da dabei eine
nachhaltige nachteilige Verunreinigung der Gewasser zu besorgen ist.

Wird Niederschlagswasser gesammelt in ein ober- oder unterirdisches Gewasser oder
aullerhalb der Grundstlicke beseitigt, so ist dafiir eine Erlaubnis vom Landratsamt
notwendig.

Der Nachweis Uber die Niederschlagswasserbeseitigung ist vom Bauherrn/
Antragsteller bei der Vorlage seines Bauantrages bei der Gemeinde Andechs zu
erbringen! Alle Bauvorhaben sind gegen Hang- und Schichtwasser zu sichern.

Die Sicherung gegen wild abflieBendes Wasser muss im Rahmen des Bauantrages
nachgewiesen werden. Zu den Verhaltnissen bei Starkniederschlagen in Bezug auf
sog. ,wild abflieRendes Wasser” liegen uns keine besonderen Erkenntnisse vor.
BaumaRnahmen bewirken Veranderungen des Oberflachenabflusses, daher sind
Konsequenzen im Einzelfall zu bedenken. Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass es fur
die bestehende Bebauung wie auch fir kunftige Bebauung bei Starkniederschlagen
zu keinen belastigenden Nachteilen kommt. Auf § 37 WHG wird hingewiesen.

- In den Uberschwemmungsbereichen dirfen keine Geldndeaufschiittungen etc.
vorgenommen werden, da diese Abfluss und Retention negativ beeinflussen.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen (optische oder organoleptische
Auffalligkeiten) des Untergrundes festgestellt, so darf der Aushub nur unter
fachtechnischer Begleitung eines einschlagigen Ing.-Biros fortgefihrt werden. Dieser
Sachverhalt ist unverzuglich dem der Verunreinigung ist dann durch horizontale und
vertikale Abgrenzung zu bestimmen und ein Dokumentationsbericht dem Landratsamt
Starnberg — Fachbereich 41 — vorzulegen.

Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt
Starnberg zu beantragen.

Das Niederschlagswasser von befestigten Verkehrsflachen ist nach einer Vorbehand-
lung des Wassers gemal den Vorgaben des Bayerischen Landesamtes fir Wasser-
wirtschaft vom 01.03.91 zu versickern.

Zur Auffillung des Gelandes darf nur nicht verunreinigter und natirlicher
Bodenaushub ohne Humus verwendet werden, der nachweislich nicht aus
Altlastverdacht stammt.

Zur Miullvermeidung wird empfohlen, organische Abfélle auf den Wohnbau-
grundstiicken zu kompostieren.

Denkmalschutz

Archéologische Bodenfunde sind meldepflichtig, gem. Art.8 DSCHG.

Da bei 50% des Altortes von Machtlfing mit untertdgigen Bodenfunden zu rechnen ist
sollte ein Bodeneingriff moglichst vermieden werden.

Sollte nach Abwagung aller Belange im Fall keine Moglichkeit bestehen,
Bodeneingriffe durch Umplanung vollstdndig oder in grofden Teilen zu vermeiden, ist
als ErsatzmalBnahme eine fachgerechte arch&ologische Ausgrabung durchzufihren.
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Fir die Durchfihrung einer solchen Ausgrabung — und fir eventuelle Bodeneingriffe
aller Art — ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in

einem eigenstandigen  Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die fachlichen

Anforderungen formulieren. Zur Vermeidung unbeobachteter Denkmalzerstérungen ist
der Beginn des Oberbodenabtrags vom Trager des Vorhabens beim Bayernischen
Landesamt fur Denkmalpflege (Hr. Freiberger, Tel. Nr. 089 / 2114361,
Peter.Freiberger@blfd.bayern.de) anzuzeigen und die mit der archaologischen
Dokumentation beauftragte Fachkraft zu benennen.

Die gestalterischen Festsetzungen gelten nicht fir denkmalgeschuitzte Gebaude,
diese regeln sich nach dem Denkmalschutzgesetz.

3. Grinbereiche und Schutzzonen

3.1

Bei Baumalnahmen ist gemaf DIN 18.920 der Schutz von Bdumen,
Pflanzbestadnden und Vegetationsflachen sicherzustellen.

Im Nahbereich von Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist das Pflanzen
tiefwurzelnder Baume unzulassig.

Der Schutzstreifen der 20 KV-Kabel betragt links und rechts 0,50m.
Der Schutzstreifen der 20-KV-Freileitung betragt links und rechts 7,50m.

Baume dirfen im Bereich, ohne Hochborde nur mit einem Mindestabstand von 4,50m
vom Fahrbahnrand errichtet werden.

Bei Hochborden diirfen Baume auf einen Mindestabstand von 1,00m zum Fahrbahn-
rand gepflanzt werden.

Pflanzvorschlagsliste
3.1.1 Geeignete Baume als Straflenbegleitpflanzungen im 6ffentlichen und
privaten Bereich

StraRen Botanischer Name |Deutscher |GroRe
Name
Erlinger Strale Acer Berg-Ahorn [20-40m
pseudoplatanus
BirkenstralRe Betula pendula Weill-Birke [15-25m
Pahler-Hart Strae | Quercus robur Stiel-Eiche [15-30m
und Eichenweg
Alle anderen Fraxinus excelsior Gemeine 30-40m
Stralden Esche
Tilia cordata Winter-Linde | 15-25m

3.1.2 Geeignete Baume und Straucher fir die Ortsrander

Straucher, auch fiir frei wachsende Hecken.

Botanischer Deutscher Name Wuchs Besonderheit

Name

Acer campestre Feld Ahorn Kleiner -
mittelgroRer
Baum

Carpinus betulus Hainbuche Kleiner — | kurzzeitige
mittelgroBer | Uberschwemmungen
Baum

Cornus mas Kornelkirsche Strauch Bienenweide,
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Fruchte essbar
Cornus sanguinea | Roter Hartriegel Hoher
Strauch
Corylus avellana Haselnuss Grolstrauch | Erste Bienenweide
Euonymus Pfaffenhitchen Strauch Zierende Bliten
europaeus
Lonicera Gemeine Strauch Vogelnahrgehdlz
xylosteum Heckenkirsche
Prunus avium Trauben-Kirsche Kleinbaum | Bliten weil3,
Vogelnahrgehdlz
Prunus spinosa Schlehe Strauch Bliten weil
Rhamnus frangula | Faulbaum GroBstrauch | Feuchte Lagen,
Bachufer
Rosa canina Hecken-Rose Strauch Hagebutten
Salix caprea Sal-Weide GrofRstrauch | Erste Bienenweide,
auch feuchte Lagen
Sambucus nigra Hollunder Strauch Bliten weil3,
Vogelnahrgehdlz
Viburnum lantana | Wolliger Schneeball | Strauch Bliten weil3,
Vogelnahrgehdlz
Viburnum opulus Wasser-Schneeball | Strauch Feuchte Lagen,
Bachufer
Wildstréaucher
Botanischer Deutscher Wuchs Besonderheit
Name Name
Amelanchier Felsenbirne GroRstrauch Weilke Bliten,
canadensis essbare Frichte
Amelanchier S.0. S.0. S.0.
lamarcKii
Buxus Buchs Grofdstrauch Immergrin,
sempervirens gut schnittvertraglich,
leicht giftig
(Blatter, Frichte)
Cornus mas Kornelkirsche Strauch bliht Anfang Marz,
Fruchte essbar
Cornus sanguinea | Roter Hartriegel | GroRRstrauch Rote Zweige
Corylus avellana Haselnul GrolRstrauch Haselnlsse
Euonymus Pfaffenhiitchen | GroRstrauch Schoner Frucht-
europaeus schmuck (giftig)
Ligustrum vulgare, | Liguster GroBstrauch Leicht giftig
L. ovafolium,
L. nitida
Pyracantha Feuerdorn Strauch Schoéner
Hybriden Fruchtschmuck
Rosa canina Hunds-Rose Strauch Hagebutte,
rosa Bliten
Rosa glauca Hecht-Rose Strauch Blauliches Laub, rote
Bliten, Hagebutten
Salix rosmarinifolia | Rosmarin- Kleinstrauch
Weide
Sambucus nigra Schwarzer GroRstrauch Holunderbeeren
Hollunder
Viburnum lantana | Wolliger GroBstrauch Leicht giftig
Schneeball

Zierstraucher - alte Bauerngarten-Pflanzen, Insektenndhrgehdlze, zierend -

| Buddleia

| Hange-

| Strauch

| An Mauerkanten, |
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alternifolia Buddleie Uberhangend
Buddleia davidii Schmetterlings- | Strauch Lila blihend,
strauch Schmetterlinge anziehend
Deutzia magnifica | Deutzie Strauch Blaten weil
Deutzia gracilis Maiblumenstra | Kleinstrauch | Bluten weiR,
uch niedrige Wuchshdhe
Forsythia Forsythie Strauch Gelber Frihlingsbliher
intermedia
Kerria japonica Ranunkelstrauc | Strauch Gelber Frihlingsbliher,
h ungefillte Bluten far
Bienen wertvoll
Kolkwitzia amabilis | Kolkwitzie Strauch Rosa Blitendolden
Philadelphus Bauernjasmin | Strauch Weil} blihend
coronarius, u. a.
Spiraea x arguta Braut-Spiere Strauch Bliten weil
Spiraea x | Pracht-Spiere | Strauch S.0.
vanhouttei
Strauch-Rosen
Syringa reflexa Bogen-Flieder | GroRstrauch | Dunkelrot blihend
Syringa vulgaris Flieder GrolRstrauch | Lila, weifd blihend
Syringa x | Chinesischer GrolBstrauch | Lila blihend
chinensis Flieder
Virburnum "Dawn” | Winter- Strauch Rosa Bliten im Winter
Schneeball
Virburnum Duft- Strauch Rosa Bliten im Februar
fragrans Schneeball
Weigela florida Glockenstrauch | Strauch Bliten dunkelrot

Hof- und Hausbdume - Wuchshdhe beachten!

Botanischer Deutscher GroRe Besonderheit
Name Name
Acer campestre Feld-Ahorn 10-15m Kleinkroniger Baum mit
Elsrijk” schdéner Herbstfarbung
Acer platanoides Spitz-Ahorn 20—-25m Schdéne Herbstfarbung
Acer Berg-Ahorn 20-25m Schdéne Herbstfarbung
pseudoplatanus
Aesculus Rosskastanie |20 —-25m Auffallig weild blihend,
hippocastanum Kastanien, Unterpflanzung
schwer mdglich
Fraxinus excelsior | Gemeine 30-40m Spat austreibend
Esche
Juglans regia Walnuf}y -20m Herbstfarbung, Walnisse
Tilia cordata Winter-Linde |[15—-25m Sommerbliher, schéne
Herbstfarbung
Malus “John Zier-Apfel 3—-4m Kleine orange Frichte
Downie’,
u.a. Zierapfel
Malus “Prof. | Zier-Apfel 4-6m Kleine orange Frichte
Sprenger’
Apfel-Hochstamm | Regionale
Sorten
Birnen- Regionale
Hochstamm Sorten

10
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4.

5.

6.

7.

Obstbdume
Apfel- Hoch- oder Halbstamm in regional typischen Sorten
Birnen- Hoch- oder Halbstamm in regionaltypischen Sorten

Zwetschge in regional typischen Sorten

Verkehr

Die StralBenraumbreite soll im gesamten Ortsgebiet auf 5,50-6,00m aufgeweitet
werden.

Einzelbaumpflanzungen im  Bereich der Sichtdreiecke sind mit der
Strallenbauverwaltung abzustimmen.

Die neu geplanten Zufahrten von den Grundstlicken zur Staatsstrafe sind mit dem
staatlichen Bauamt abzustimmen.

Immissionsschutz

Durch die bestehende Landwirtschaft ist mit Geruchs-, Staub- und Larmemissionen
zu rechnen.

Die Zugangsturen zur Tiefgarage sollen mdglichst dicht schliefien.
Diese Turen sind mit gerduscharmen mechanischen TurschlieRern auszustatten.

Entlang der Erlinger Strasse ab FI.Nr.1265 und FI.Nr.43 bis Traubinger Strasse FI. Nr.
114/1 und FLNr.1/1 muss bei Umnutzungen oder Ersatzbauten dem Schallschutz
Rechnung getragen werden, z. B. Wohn- Schlaf- und Kinderzimmer an der strafen-
abgewandten Seite zu situieren; Schallschutzfenster einzufligen.

Auf die von der Strafle ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Evtl. erforderliche
Larmschutzmaflnahmen werden nicht vom Baulasttrager des Bundes- bzw.
StaatsstralRe Ubernommen. (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV).

Naturschutz und Landschaftsschutz

Durch den Bebauungsplan ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft,

gem. § 1 a BauGB und § 8 a BnatSchG nicht gegeben. Die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes beziehungsweise des Landschaftsbildes wird dadurch nicht
beeintrachtigt.

Da es sich um einen Bebauungsplan lber den Bestand handelt wird langfristig eine
Reduzierung der Uberbauung erreicht und somit auch eine Entsiegelung.

Léschwasserversorgung

Liegen Gebaude, bzw. Teile von Gebduden in einem Abstand groRer als 50m von
offentlichen Verkehrsflachen entfernt, sind eigene Feuerwehrzufahrten nach DIN
14090 bzw. nach BayBO notwendig.

Die Mindestanforderung der Ldschwasserversorgung gem. Arbeitsblatt W405 des
DVGW ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung®
sind einzuhalten.

Die Ldschwasserbedarfsermittlung ist durch den Betreiber des Trinkwassernetzes
gem. Arbeitsblatt W405 des DVGW (,Bereitstellung von Ldschwasser durch die
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offentliche Trinkwasserversorgung*“)durchzufiihren. Bei Sonderbauten -
Begriffsdefinition siehe Bayerische Bauordnung - ist dies durch einen Brand-
schutzfachplaner durchzufihren. Die Lage neu erforderlicher Hydranten ist in
Absprache mit der 6rtlich zustédndigen Feuerwehr festzulegen.

8. Brandschutz / Rettungswege

- Beim Bau von Tiefgaragen, sowie beim Einbau von Garagen in bestehende
Gebaude, im Rahmen einer Nutzungsanderung, sind die notwendigen Offnungen,
wie Einfahrt und Fenster, so anzuordnen, das im Brandfall die Verrauchung der
Treppenhauser und Rettungswege ausgeschlossen ist.

- Bei Dachausbauten (bei Neu- oder Umbauten) deren Fuflbodenoberkante 6,00m
Uber dem Gelande liegt und somit kein Ausstieg tiber Fenster und Tiren mdglich ist,
die mit den Leitern der Feuerwehr erreichbar sind, muss im Gebaude ein zweiter
Rettungsweg hergestellt werden. Im Einzelfall kdnnen auch aussenliegende
Rettungswege am Gebaude zugelassen werden, soweit nicht die anderen
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes damit beruihrt werden.

- Betragt der Abstand zwischen Gebauden bzw. Gebaudeteilen und 6ffentlichen, mit
GrolRfahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren, Verkehrsflachen mehr als 50 m, sind
nach Bayerischer Bauordnung Zufahrten / Durchfahrten und Bewegungsflachen
anzuordnen. Die technische Ausfliihrung und Beschilderung muss gemaf DIN 14090
erfolgen. Bei Sonderbauten sind die Flachen fir die Feuerwehr im Rahmen eines
gesamthaften Brandschutzkonzeptes auszuweisen.

- Zweiter Flucht- und Rettungsweg
Liegt die FuBbodenoberkante der hochstgelegensten, fir Aufenthaltszwecke
genutzten, Geschosse im Mittel mehr als 7,0 m Gber der Gelandeoberkante, kann
der zweite Flucht- und Rettungsweg nicht mehr Gber tragbare Leitern der
Feuerwehr sichergestellt werden. Sofern kein zweiter baulicher Flucht- und
Rettungsweg vorhanden ist, ist im Einsatzfall die Inbetriebnahme eines
Hubrettungsfahrzeuges zur Menschenrettung erforderlich.

- Hierflr sind entlang des Gebaudes Drehleiteraufstellflachen auszuweisen, welche
Uber eine Feuerwehrzufahrt (gem. DIN 14090 bzw. ,Richtlinien tber die Flachen fiur
die Feuerwehr®) mit einer 6ffentlichen, fir GroRRfahrzeuge der Feuerwehr
befahrbaren, Verkehrsflache verbunden werden. Sofern kein Hubrettungsfahrzeug
innerhalb der gesetzlich vorgeschriebenen Hilfsfrist einsatzbereit vor Ort sein kann,
kann der zweite Flucht- und Rettungsweg nur baulich sichergestellt werden.

- Bei Sonderbauten kann der zweite Flucht- und Rettungsweg nichtebenerdiger
Geschosse nicht mehr tber Rettungsgerate der Feuerwehr (Tragbare Leitern und
Hubrettungsfahrzeuge) auf Grund der zu erwartenden Personenzahlen erfolgen. Der
zweite Flucht- und Rettungsweg ist bei Sonderbauten baulich herzustellen.

9. Bauliche Gestaltung

- Bei Gebauden, die entlang der ,Erlinger Strasse” ab Fl. Nr. 1265 und FI. Nr. 43 bis
»1raubinger Strasse” FI. Nr. 114/1 und FI. Nr. 1/1 mit dem Haustyp A belegt sind,
muss bei Umnutzung oder Ersatzbauten die urspriingliche Nutzung an der Fassade
erkennbar sein.
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Schemazeichnung zu Pkt. 4.12 Festsetzungen durch Text

Haustyp A

WANDHOHE:
mind. 6.20m bis max. 6.50m

DACHNEIGUNG:
30° bis 38°

6.20 - 6.50

GESCHOSSE:
max.II Vollgeschosse zuldssig

Haustyp B oaf“uxx

WANDHOHE:
mind. 5,50m bis max. 6,00m

5,50 - 6,00

DACHNEIGUNG:
18° bis 25°

GESCHOSSE:
IT Vollgeschosse zwingend =

Haustyp C

WANDHOHE:
max. 4.50m

DACHNEIGUNG:
29° bis 35°

4.50

HAUSTYPEN
Gemeinde Andechs
Gemeindeteil Machtlfing
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