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Satzung

Die Gemeinde Andechs erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB—, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
—GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Andechs Bebauungsplan Nr. 70 Brunnenweg Sud 29.01.2026

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den Bebauungsplans Nr. 21
Kreuzbichlweg / Rothenfelder StralRe im Gemeindeteil Machtlfing, rechtsverbindlich mit Be-
kanntmachung vom 24.09.2004 und seine 1. Anderung, rechtsverbindlich mit Bekanntma-
chung vom 28.01.2011 sowie den Bebauungsplan Nr. 12 Nordlich der Ortsstralien Angerweg
und Kreuzbichlweg an der BirkenstraRe im Ortsteil Machtlfing, 8. Anderung, rechtsverbindlich
mit Bekanntmachung vom 11.03.2020 vollstandig.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 [ B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 WA Es ist ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

festgesetzt.

2.2 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht
zulassig.

2.3 In Wohngebauden sind maximal zwei Wohnungen zuléssig.

3 Malf3 der baulichen Nutzung

3.1 GR 120 zuldssige Grundflache in Quadratmeter, 120 gm

3.2 Fir Vordacher, Balkone und Terrassen wird eine zusatzliche Grundflache von 30 m?

festgesetzt. Die festgesetzte Gesamt-Grundflachenzahl ist einzuhalten.

3.3 Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,50 Uberschritten
werden.

34 B/C zulassiger Haustyp B oder C

3.5 Beim Haustyp B betragt die zuldssige Wandhohe maximal 6,0 Meter und die
zulassige Firsthohe maximal 8,5 Meter.

3.6 Beim Haustyp C betragt die zulassige Wandhthe maximal 4,5 Meter und die
zulassige Firsthohe maximal 8,5 Meter.

3.7 Die Wandhohe wird gemessen vom natirlichen Geldnde bis zum traufseitigen
Schnittpunkt der Auf3enwand mit der Oberkante Dachhaut. Die Firsthbhe wird
gemessen vom natirlichen Gelande bis zum héchsten Punkt der &ufReren Dachhaut.

3.8 Es wird eine Mindestgrundstiicksgrol3e von 600 gm festgesetzt.
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Andechs Bebauungsplan Nr. 70 Brunnenweg Sud 29.01.2026
4 Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise

4.1 Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

4.2 Baugrenze

4.3 Es sind nur Einzelh&user zulassig.

4.4 Die festgesetzten Baugrenzen dirfen auf max. einem Drittel der Geb&udelénge durch

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

AuR3entreppen, Vordéacher und Balkone um bis zu 1,5 Meter, durch Terrassen um bis
zu 3 Meter ausnahmsweise tberschritten werden.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

—-——

| Ga | Flache fur Garagen / Carports

Garagen und Carports sind nur innerhalb der dafir
festgesetzten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Nebenanlagen gemal 8 14 Abs. 1 BauNVO mit einer Flache von jeweils 10 m? je
Baugrundstick sowie offene Stellplatze sind auch auferhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) zuldssig. Die festgesetzte max.
Gesamt-Grundflachenzahl ist zu beachten.

Die zulassige Wandhohe fur Garagen / Carports und Nebenanlagen wird mit max.
3,0 m festgesetzt. Sie wird gemessen vom natlrlichen Geléande bis zum traufseitigen
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Bauliche Gestaltung
SD nur symmetrisches Satteldach zul&ssig
-———= festgesetzte Firstrichtung
Bei Haustyp B betragt die zulassige Dachneigung zwischen 18° und 25°.
Bei Haustyp C betrégt die zulassige Dachneigung zwischen 29° und 35°.

Giebelgauben sind ab einer Dachneigung von 32°, Schleppgauben sind ab einer
Dachneigung von 35° zulassig, Dachflachenfenster sind in der jeweiligen Neigung
des Hauptdaches zulassig. Die Breite von Gauben betrdgt max. 2,0 m Aul3enmal3,
die Breite von Dachflachenfenstern betragt max. 1,6 m. Der Abstand von Gauben und
Dachflachenfenstern zur Gebaudekante betragt mind. 4,0 m, der Abstand von
Gauben und Dachflachenfenstern untereinander betr&gt mind. 2,0 m. Der max.
Dachiiberstand an Gauben wird auf 0,25 m festgesetzt. Die Oberkanten von Gauben
und Dachflachenfenstern missen mind. 0,5 m unter dem First des Hauptdaches
zurlickbleiben und in einer Ebene angeordnet sein. Die Gesamtbreite aller Gauben
darf 1/3 der Gebaudelange nicht Uberschreiten.

Dacheinschnitte sind unzulassig.
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6.7

6.8

6.9

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Die Dachflachen sind mit Dachsteinen oder Ziegeln im Farbton rot bis rot-braun
auszufihren.In die Dacheindeckung integrierte Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie sind hiervon ausgenommen.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind im Neigungswinkel der Dachhaut als
gleichméaRige rechteckige Flachen zu errichten. Ein Abstand zur Dachhaut ist nur bis
zu einem Abstand von 0,3 m zulassig.

Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen sind Satteldacher, Pultdacher oder

begrinte Flachdacher zulassig. Satteldacher sind in Dachneigung und Dachdeckung
an die Hauptgeb&ude anzupassen.

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache

Fur Zufahrten, nicht Uberdachte Stellplatze, FuBwege und Abstellflachen sind nur
versickerungsfahige Belage zu verwenden.

Grinordnung
offentliche Grinflache mit folgender Zweckbestimmung:
Ortsrandeingriinung
‘ ‘ Private Griinflache mit folgender Zweckbestimmung:
Garten
@ zu erhaltender Baum
@ zu pflanzender Baum

Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume ist
verbindlich, ihre Situierung kann gegeniber der
Planzeichnung um bis zu 3 m abweichen.

Flache zum Erhalt von Baumen und Strduchern

000000 O‘ Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
O 0000 00

Innerhalb  der Umgrenzung sind drei Reihen
standortgerechter heimischer Gehoélze im Dreiecks-
verband mit einem Abstand von max. 1,5 m zu pflanzen.
Baume und Straucher sind im Verhdltnis 1:10 zu
verwenden.
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8.7 Mindestpflanzqualitaten:

e Fur Pflanzungen von Strauchern und Klettergehoélzen sind standortgerechte
heimische Straucher, einmal verpflanzt, 100 bis 150 cm, mit 8 Trieben zu
verwenden.

e Fur Baumpflanzungen innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind standortgerechte heimische Heister, einmal verpflanzt, 150 bis
200 cm zu verwenden.

e Baume sind als standortgerechte heimische Baume in der Pflanzqualitat
Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm und
einem Kronenansatz bei 2,5 m H6he oder als Obstbaume regionaltypischer
Sorte in der Pflanzqualitit Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit einem
Stammumfang von 10 bis 12 cm zu pflanzen.

8.8 Bestehende Gehdlze, die den Anforderungen an die festgesetzte
Mindestpflanzqualitt entsprechen, sind anzurechnen.

8.9 Festgesetzte Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach
Baufertigstellung durchzufiihren. Ausgefallene Gehdlze sind in der jeweils
festgesetzten Mindestpflanzqualitat spatestens eine Vegetationsperiode nach Ausfall
zu ersetzen.

9 Natur- und Artenschutz

9.1 IK% + + ++ Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

9.2 Die Ausgleichsflache auf Fl. St. 1117 der Gemarkung Machtlfing wird den Eingriffs-
Flurstiicken zugeordnet.

9.3 Einfriedungen sind sockelfrei mit einem Bodenabstand von 10 cm auszufihren.

10 Bemal3ung

101 180 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m

B Hinweise

1 bestehende Grundstiicksgrenze

2 454 Flursticksnummer, z.B. 454

3 -:| bestehende Bebauung

4

a5 Hohenlinien, mit Hohenangabe in Meter Uber NHN,
o z.B. 4955m . NHN (Hohen uber Normalhdhen-Null
(NHN) im DHHN2016 (Statuszahl 170))
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5 Auf die Beachtung folgender Satzungen der Gemeinde Andechs in ihrer jeweils gulti-

gen Fassung wird hingewiesen:
e Stellplatzsatzung
e Abstandsflachensatzung

6 Schemaschnitt Haustypen
TN
T PN
" +"1.5 o 29# _ 35.-»-'-.
% [
0,0 0,0
5 ¥4
Haustyp B Haustyp C
7 Griunordnung
7.1 Bei baulichen Malinahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die R SBB ,Richtlinien zum Schutz von Baumen
und Vegetationsbestéanden bei BaumalRhahmen" zu beachten.
7.2 Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:
Baume: Stréucher:
Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)
Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)
Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)
Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)
Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)
Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)
Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)
+ heimische Obstbaumsorten Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
7.3 Den Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufligen, der Lage und Art der

zu pflanzenden Baume definiert und die sonstigen Festsetzungen zur Griinordnung

bertcksichtigt.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
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8

8.1

10

11

Artenschutz

Gehoélzrodungen und -fallungen in der Brut- und Vegetationszeit vom 01. Méarz bis 30.
September sind zu vermeiden. Der allgemeine Artenschutz ist hierbei zu beachten.
Wahrend der Brutzeit ist durch einen qualifizierten Sachverstandigen zu prifen, ob
Geholze als Lebensstatte geschiitzter Arten genutzt werden.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde ge-
maf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenverdachts-
flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab-
deckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmalinahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-
Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in
elektronischer Form am Bildschirm zugéanglich.

e Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibriickenstrale 12, 80331
Minchen, http://www.dpma.de

e Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, Lothstraf3e 13d , 80335 Minchen, http://www.fh-muenchen.de

e Gemeinde Andechs, Andechser Str. 16, 82346 Andechs.

KartengrundlageGeobasisdaten © Bayer. Vermessungsver-
waltung 10/2023. Darstellung der Flurkarte als Eigentums-
nachweis nicht geeignet.

MalRentnahme Planzeichnung zur Malientnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Mal3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNChEN, BN ..

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen

Gemeinde ANAECNS, TN e

Georg Scheitz, Erster Birgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzungvom ..................... die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB uber den Vorent-
wurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... hat in der Zeit vom
..................... bis ..................... stattgefunden.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, sind am .....................
entsprechend § 3 Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung
bis ... zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
..................... aufgefordert worden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom ..................... wurde mit der
Begriindung gemall 83 Abs.2 BauGB in der Zeit vom ..................... bis
..................... im Internet verdffentlicht und zusétzlich durch 6ffentliche Auslegung
zur Verfigung gestellt. Die Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetportal des
Freistaates Bayern zuganglich gemacht.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... und zur
Begriindung wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............ bis ...............
eingeholt.

6 Die Gemeinde Andechs hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .....................
den Bebauungsplan in der Fassungvom ..................... geman § 10 Abs. 1 BauGB

als Satzung beschlossen.

ANAECNS, BN ..vceeieeee s

(Siegel) Georg Scheitz, Erster Biurgermeister

7. Ausgefertigt ANAECNS, AN ..o
(Siegel) Georg Scheitz, Erster Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ..................... gemaf § 10

Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des 8 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

(Siegel) Georg Scheitz, Erster Burgermeister
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