Gemeinde Andechs Terra

12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18

Landschaftsarchitekten

Textliche Festsetzungen und Hinweise (Entwurf) - 11.07.2024 und Stadtplaner GmbH

Bebauungsplan Nr. 18, 12. Anderung
» Traubinger StraRe 18, Machtlfing: FI.Nr. 1/1“

Praambel

Die Gemeinde Andechs erlasst aufgrund

881, 1a, 2, 2a, 3, 4, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
221);

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) v. 14.08.2007, zuletzt geadndert durch Gesetz vom
23. Juni 2023 (GVBI. S.250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch
Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371);

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) v. 22.08.1998, zuletzt geandert durch
88 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Dieser Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:

- Planzeichnung der Satzung in der Fassung vom 11.07.2024
- Textteil der Satzung (vorliegend)
- Begrindung vom 11.07.2024

A.
B.

1.1.
1.2.

1.3.
1.4.

2.

Festsetzung durch Planzeichnung

Hinweise durch Planzeichen

Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

MD | - Dorfgebiet - gem. § 5 BauNVO

Die maximal zuladssige Grundflache (GR) wird bauraumbezogen festgesetzt. Fir den
siidlichen Bauraum wird eine GR von 120 m? festgesetzt, fur den ndrdlichen eine GR von
600 m2,

Die maximal zulassige Grundflache fir Terrassen (GRT) betragt 35 m2.
Einzelhandelsbetriebe sind nur bis zu einer Verkaufsflache von max. 200 m2 zulassig.

Mindestgrof3e der Baugrundstiicke

Bei Einzelhdusern: Muss mindestens 600 m? betragen.
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3. Abstandsflachen

Die Geltung der gemeindlichen Satzung tber abweichende Maf3e der Abstandsflachentiefe i.d.F.
vom 20.01.2021 wird angeordnet, dies gilt jedoch nicht fur den Bereich der Fl. Nr. 1/1, wo eine
Baulinie angetragen ist.

4. Bauliche und stadtebauliche Gestaltung

4.1 Die Baukorper sind tber einem rechteckigen Grundriss zu entwickeln, Haustyp A ist in
einem Verhaltnis von mind. 1:1,4 (Breite zu Lange) auszubilden.

4.2  Wintergarten, Erker und Wohnraumerweiterungen (i.S. von beheizten Wintergéarten) sind
bei den Gebauden, die in 1. Reihe und somit direkt an der "Traubinger Stral3e" liegen
nicht zulassig. Dies gilt auch fur Vor- und Rickspriinge im Dach und der Fassade,
ausgenommen hiervon sind Balkone.

4.3 Ganzglas- und Metallfassaden sind unzulassig.

4.4  Die traufseitige Aulzenwandhdhe wird vom tiefsten Gelandepunkt am bestehenden
Gebaude bis zum Schnittpunkt der Au3enflache der AuRenwand mit der
Dachhautoberkante gemessen.

4.5  Abgrabungen sind nur bis max. 1,50 m und nur im straRenabgewandten Teil des
Gebaudes an einer Seite des Gebaudes zulassig.

4.6  Aufschittungen sind nur bis max. 0,50 m zulassig.

4.7 Die Traufe (Dachrinne) muss durchlaufend ausgebildet sein; ausgenommen hiervon ist
der Bereich des Zwerch- und Standgiebels.

4.8 Der First muss Uber die langere Seite des Gebaudes verlaufen.
4.9 Dachform
4.9.1 Es sind nur Satteld&cher in roter, rotbrauner und grauer Dacheindeckung zul&ssig.

4.9.2 Fur landwirtschaftliche Nebengebaude, Anbauten und Erweiterungen sind auch
Pultdacher in roter oder rotbrauner Dacheindeckung zul&ssig.

4,10 Es sind keine Dacheinschnitte zulassig.
4.11 Es sind keine Dachterrassen zul&ssig.
4,12 Zulassiger Haustyp A fir MD I
max. 3 Vollgeschosse zulassig,
Traufseitige AuRenwandhdhe mind. 5,00 m - max. 7,50 m
Dachneigung 30 - 38°
Dachuberstand: Trauf- und giebelseitig min. 0,60 bis max. 1,20 m.

4.13 Zulassige Dachaufbauten fir Haustyp A

4.13.1 Zwerchgiebel oder Standgiebel
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Zwerchgiebel und Standgiebel sind bei Gebauden, die in 1. Reihe und somit
direkt an der "Traubinger Stral3e" liegen, nur an der straRenabgewandten Seite
zulassig.

max. Breite 6,00 m zulassig.

darf die traufseitige AuBenwandhthe um max. 1,50 m tberschreiten.

Es sind max. 3 Dachflachenfenster aber nur auf der gegeniberliegenden
Gebéaudeseite zulassig.

Der Dachuberstand darf nicht gréRer wie der des Hauptdaches sein

Der First muss 0,50 m unter der Hohe des Firsts/der Firstlinie des
Hauptdaches zurtickbleiben.

Die Dachneigung darf mit einer max. Toleranz von 5° wie zum
Hauptgebaude ausgefihrt sein.

muss wie das Hauptgebaude/Hauptdach eingedeckt sein.

4.13.2 Giebelgaube/Schleppgauben/Dachflachenfenster/Firstverglasung

Giebelgauben sind erst ab 32° Dachneigung zul&ssig.

Schleppgauben sind erst ab 36° Dachneigung zulassig.

Gauben miissen 4,00 m von der Gebaudekante entfernt sitzen.

Die Breite der Gauben darf 2,00 m AuRenmal’ nicht Uberschreiten.
Gauben dirfen einen max. Dachiiberstand von 25 cm umlaufend haben.
Die GroRRe von Dachflachenfenster (RohbaumalRe) darf max. 1,00 m x 1,30
m betragen.

Gauben und Dachflachenfenster missen einen Abstand von mind. 4,00 m
voneinander haben.

Die Oberkante von Gauben und Dachflachenfenstern muss mind. 50 cm
unter dem First des Hauptdaches zurtickbleiben und in einer Ebene
angeordnet sein.

Dachgauben und Dachflachenfenster sind nur in der 1. Ebene des
Dachgeschosses zulassig.

Firstverglasung ist nur auf dem Dach des Hauptgebaudes zulassig.

4.13.3 Zulassige Kombinationen

nur ein Zwerchgiebel oder Standgiebel je Gebaudeeinheit (=Einzelhaus
oder Doppelhaus) zulassig.

nur ein Zwerchgiebel oder Standgiebel auf der einen Seite und max. 2
Dachgauben oder 3 Dachflachenfenster auf der gegeniiberliegenden
Dachseite, nur 2 Dachgauben auf der einen und max. 3 Dachflachenfenster
oder 2 Dachgauben auf der gegeniiberliegenden Dachseite zulassig.

Bei Einbau einer Firstverglasung ist keine Kombination mit anderen
Dacheinbauten und -aufbauten zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen bei bestehenden Geb&uden mit einer LaAnge von mehr als
25,00 m auch 3 Gauben auf einer Gebaudeseite zugelassen werden.

4.13.4 Ausnahmsweise kénnen bei Umnutzungen und Teilersatzbauten mit Nachweis zur
notwendigen Belichtung/Beliliftung die oben genannten Kombinationen von
Dachaufbauten unabhangig von den bereits bestehenden Dachaufbauten
zugelassen werden. Dartber hinaus kénnen ausnahmsweise Dachflachenfenster,
mit Nachweis zur notwendigen Belichtung/Beluftung, zugelassen werden.

Unabhangig davon gilt jedoch, dass nur ein Zwerchgiebel oder Standgiebel je
Gebaudeeinheit (=Einzelhaus oder Doppelhaus) zuléssig ist.
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4.14 Die Montage bzw. Installation von Photovoltaik- /Solaranlagen sind nur bundig in der
Dachflache, bzw. bindig in der Fassade zulassig. Aufgestanderte Varianten sind generell
nicht zulassig.

5.  Garagen/Stellplatze und Nebengebaude
51 Pro Wohnung sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

52 Garagen/Stellplatze

5.2.1 Bei dem Gebaude mit einer max. zuldssigen GR von 600 m2 sind mind. 50% der
notwendigen Stellplatze im Erdgeschol3 des Hauptgebaudes zu integrieren.

5.2.1.1 Ausnahmsweise kdnnen, bei Einfligung von Nutzungen gem. § 5 Abs. 2
Nrn. 1,4,5,6,7 im Erdgeschol3 des Hauptgebaudes die Stellplatze auch
aul3erhalb des Gebaudes als Stellplatze dargestellt werden.

5.3 Tiefgaragen

5.3.1 Tiefgaragenrampen sind entlang der Traubinger Stral3e zu Uberbauen.

5.3.2 Die Ausfahrten sind so zu orientieren, oder durch bauliche MaRnahmen
abzuschirmen, dass keine Blendung ausfahrender Autos an gegentberliegenden
Gebauden auftreten kénnen.

5.3.3 Der Einfahrtsbereich ist mit einem larmarmen Belag zu versehen.

5.3.4 Luftungsoffnungen, sowie die Offnungen der Einfahrtsrampe sind mind. 5,00m
Abstand von Fenstern, Terrassen oder Spielbereichen anzuordnen.

5.3.5 Mechanische Entliftungen fir Tiefgaragen missen in das Hauptgebaude integriert
und Uber Gebaudefirst abgefihrt werden.

5.4  Garagen und Nebengebaude dirfen eine Dachneigung von max. 33° aufweisen und sind
bzgl. Dachform und verwendeter Materialien an das Hauptgebaude anzupassen. Bei
gemeinsamer Grenzbebauung sind Garagen einheitlich zu gestalten, bzgl. Dachneigung,
Dachdeckung, Firsth6he und Traufhdhe.

5.5 Garagen, Tiefgaragenrampen, sowie Nebengebaude/Nebenanlagen missen hinter der
straRenseitigen Vorderkante des Hauptgebaudes liegen, das in 1. Reihe und somit direkt
an der Traubinger Stral3e steht. Sie missen mind. 3,00m hinter der stral3enseitigen
Vorderkante des Hauptgebéudes zuriickbleiben.

5.6 Der Stauraum vor den Garagen und den tberdachten Stellplatzen muss jedoch mind.
5,00m zur offentlichen Verkehrsflache betragen.

5.7  Werden Garagen, sowie Tiefgaragenzufahrtsiiberbauungen parallel zu 6ffentlichen und
privaten Verkehrsflachen als Grenzbebauung errichtet, so ist deren Auzenwand mind.
1,00m von der Grenze zur offentlichen oder privaten Verkehrsflache abzuriicken. Der
1,0m breite Gelandestreifen ist mit heimischen Gewachsen zu bepflanzen oder zu
beranken.

5.8 Die Garagenzufahrten und die Stellplatze sind wasserdurchléssig auszubilden.

6. Grinordnung
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6.1 Die gemaR der Planzeichnung zu erhaltenden Baume muissen, falls sie eingehen, durch die
gleiche Art und folgende Qualitat. 3xv, StU 14-16 ersetzt werden.

6.2 Thuja, Scheinzypresse und Blaufichte/Blautanne sind nicht zuléassig.

6.3 Im Ortsrandbereich, dort wo die Garten In den Auf3enbereich Ubergehen, bzw. dort wo der
Geltungsbereich des Bebauungsplans endet, muss ein 3-5m breiter Pflanzstreifen wie folgt
bepflanzt werden: Pflanzvorschlag siehe Hinweise durch Text.

6.3.1 Pro 150gm Grundstiicksflaiche sind 5 Grol3strducher, sowie 2 Hausbdaume zu
pflanzen.

6.3.2  Alternativ: Obstbaumpflanzungen, pro 100gm Grundsticksflache 2 Hoch- oder
Halbstammobstbdume pflanzen.

6.4 Bel Neu- und Ersatzpflanzungen sind diese spatestens in der Vegetationsperiode nach
Baufertigstellung zu pflanzen.

6.5 Hecken sind nur frei wachsend als Ortsrandeingriinung zulassig.

ErschlieBung

7.1 Oberirdische Kabelverteilerschrénke mussen so aufgestellt werden, dass diese Uuber
offentliche Flachen zuganglich sind und in der Flucht der Einfriedung liegen. Die Aufstellung
soll auf Privatgrund erfolgen.

Einfriedungen

9.1 Einfriedungen, Zaune und Hecken sind nur entlang der offentlichen Verkehrsflache, zum
AulRenbereich hin und entlang der Grundstticksgrenzen zulassig.

9.1.1 Die max. zuldssige Gesamthohe der Einfriedung darf 1,50m nicht tberschreiten,
ausgenommen hiervon ist der Bereich des Sichtdreiecks, hier sind max. O,80m
zulassig. Die untere Bezugshohe stellt der Schnittpunkt der Stralenoberkante mit
der Einfriedung dar

9.2 Als Einfriedung entlang der StralRenverkehrsflachen sind nur sockellose Z&une mit

senkrechten Holzlatten zulassig.

9.2.1 Ausnahmsweise koénnen Sockel/Mauem bis maximal 90 cm Hohe zugelassen
werden.
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D. Hinweise durch Text

1.

ErschlieBung

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage
anzuschliel3en

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des
Abwasserzweckverbandes anzuschlieRen, Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten,
Zwischenlésungen sind nicht zugelassen.

Die Bauvorhaben miissen durch das zur Verfiigung stehende Abwasserkontingent
abgesichert sein. Abwasserintensive Betriebe sind nicht zulassig.

Bei Gewerbe, das mit wassergefahrdenden Stoffen umgeht, sind besondere Vorkehrungen
zu treffen, dass Gewasserverunreinigungen nicht zu besorgen sind (vgl. 88 62 und 63
WHG).

Die Grundsticksentwasserungsanlagen missen nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) vom 01.10.2008 erfillt und die zugehorigen Technischen Regeln (TRENGW
vom 17.12.2008) beachtet werden, sind derartige Anlagen zur Beseitigung von
Niederschlagswasser genehmigungsfrei. Grundsatzlich ist zu beachten, dass der
flachenhaften Versickerung Prioritdt einzurdumen ist. Sickerschachte bis zu einer max.
Tiefe von 5m sind nur dann zulassig, wenn eine flachenhafte Versickerung nicht méglich
ist. Zudem durfen keine grundwasserschiitzenden Deckschichten durchstoRen werden. Die
gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser ist erlaubnisfrei
sofern die Anforderungen der TRENOG vom 17.12.2008 erfillt sind.

Niederschlagswasser, das von Manipulationsflachen abflie3t, darf generell nicht tber
Sickerschachte bzw. unbefestigte Flachen in das Grundwasser gelangen oder uber
Regenwasserkandle in ein Oberflichenwasser eingeleitet werden, da dabei eine
nachhaltige nachteilige Verunreinigung der Gewasser zu besorgen ist.

Wird Niederschlagswasser gesammelt in ein ober- oder unterirdisches Gewdasser oder
auRBerhalb der Grundstiicke beseitigt, so ist daflr eine Erlaubnis vom Landratsamt
notwendig. Der Nachweis Uber die Niederschlagswasserbeseitigung ist vom
Bauherrn/Antragsteller bei der Vorlage seines Bauantrages bei der Gemeinde Andechs zu
erbringen! Alle Bauvorhaben sind gegen Hang- und Schichtwasser zu sichern.

Die Sicherung gegen wild abflieRendes Wasser muss im Rahmen des Bauantrages
nachgewiesen werden. Zu den Verhaltnissen bei Starkniederschlagen in Bezug auf sog.
~wild abflieBendes Wasser" liegen uns keine besonderen Erkenntnisse vor.
BaumalRnahmen bewirken Veranderungen des Oberflachenabflusses, daher sind
Konsequenzen im Einzelfall zu bedenken, Es ist daflir Sorge zu tragen, dass es fur die
bestehende Bebauung wie auch fir kiinftige Bebauung bei Starkniederschlagen zu keinen
belastigenden Nachteilen kommt. Auf § 37 WHG wird hingewiesen.

In den Uberschwemmungsbereichen diirfen keine Gelandeaufschiittungen etc.
vorgenommen werden, da diese Abfluss und Retention negativ beeinflussen.
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- Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen (optische oder organoleptische
Auffalligkeiten) des Untergrundes festgestellt, so darf der Aushub nur unter fachtechnischer
Begleitung eines einschlagigen Ing.-Buros fortgeftihrt werden. Dieser Sachverhalt ist
unverziglich durch horizontale und vertikale Abgrenzung zu bestimmen und ein
Dokumentationsbericht dem Landratsamt Starnberg - Fachbereich 41 - vorzulegen.

- Fur Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Starnberg zu
beantragen.

- Das Niederschlagswasser von befestigten Verkehrsflachen ist nach einer Vorbehandlung
des Wassers gemalfd den Vorgaben des Bayerischen Landesamtes fur Wasserwirtschaft
vom 01.03.91 zu versickern.

- Zur Auffullung des Gelandes darf nur nicht verunreinigter und nattrlicher Bodenaushub
ohne Humus verwendet werden, der nachweislich nicht aus Altlastverdacht stammit.

- Zur Mullvermeidung wird empfohlen, organische Abfalle auf den Wohnbaugrundstticken
zu kompostieren.

2. Denkmalschutz

- Archaologische Bodenfunde sind meldepflichtig, gem. Art.8 DSCHG.

- Da bei 50% des Altortes von Machtfing mit untertagigen Bodenfunden zu rechnen ist
sollte ein Bodeneingriff moglichst vermieden werden.

- Sollte nach Abwégung aller Belange im Fall keine Mdglichkeit bestehen, Bodeneingriffe
durch Umplanung vollstandig oder in grof3en Teilen zu vermeiden, ist als
ErsatzmalRnahme eine fachgerechte archaologische Ausgrabung durchzufiihren.

- Fur die Durchfiihrung einer solchen Ausgrabung - und fiir eventuelle Bodeneingriffe aller
Art — ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gern. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmaischutzbehorde
zu beantragen ist. Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem
Verfahren gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren. Zur Vermeidung
unbeobachteter Denkmalzerstdrungen ist der Beginn des Oberbodenabtrags vom Trager
des Vorhabens beim Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege (Hr. Freiberger, Tel. Nr.
089 /2114361, Peter.Freiberger@blfd.bayern.de) anzuzeigen und die mit der
archaologischen Dokumentation beauftragte Fachkraft zu benennen.

- Die gestalterischen Festsetzungen gelten nicht fir denkmalgeschiitzte Gebaude, diese
regeln sich nach dem Denkmalschutzgesetz.
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3.

3.1

Grinbereiche und Schutzzonen

Bei Baumalnahmen ist gemaf DIN 18.920 der Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen sicherzustellen.

Im Nahbereich von Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist das Pflanzen tiefwurzelnder
Baume unzuléssig.

Der Schutzstreifen der 20 KV-Kabel betragt links und rechts 0,50m,
Der Schutzstreifen der 20 KV~Freileitung betragt links und rechts 7,50m.

Baume dirfen im Bereich ohne Hochborde nur mit einem Mindestabstand von 4,50m vom
Fahrbahnrand errichtet werden.

Bei Hochborden dirfen Baume auf einen Mindestabstand von 1,00m zum Fahrtbahnrand
gepflanzt werden.

Pflanzvorschlagsliste

Bzgl. Geeigneter Baume und Straucher wird auf die Listen im Bebauungsplan Nr. 18,
4. Anderung verwiesen.

Verkehr
Die StralRenraumbreite soll im gesamten Ortsgebiet auf 5.50--6.00m aufgeweitet werden.

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtdreiecke sind mit der Stra3enbauverwaltung
abzustimmen.

Die neu geplanten Zufahrten von den Grundstiicken zur Staatsstraf3e sind mit dem
staatlichen Bauamt abzustimmen.

Immissionsschutz

Durch die bestehende Landwirtschaft ist mit Geruchs-, Staub- und Larmemissionen zu
rechnen.

Die Zugangstiiren zur Tiefgarage sollen mdglichst dicht schliel3en. Diese Tturen sind mit
gerauscharmen mechanischen TurschlieRern auszustatten.

Entlang der Traubinger Stral3e muss bei Umnutzungen oder Ersatzbauten dem
Schallschutz Rechnung getragen werden, z.B. Wohn- Schlaf- und Kinderzimmer an der
strallenabgewandten Seite zu situieren; Schallschutzfenster einzufiigen.

Auf die von der Stral3e ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Evitl. erforderliche
LarmschutzmalRnahmen werden nicht vom Baulasttrager des Bundes- bzw. Staatsstralie
tbernommen. (Verkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV).
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6.1

6.2

6.3

8.

Naturschutz und Landschaftsschutz

Durch den Bebauungsplan ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft. gem. § 1 a BauGB
und 8 8 a BnatSchG nicht gegeben. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
beziehungsweise des Landschaftsbildes wird dadurch nicht beeintrachtigt. Da es sich um
einen Bebauungsplan tber den Bestand handelt wird langfristig eine Reduzierung der
Uberbauung erreicht und somit auch eine Entsiegelung.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde ist eine Fallung von Gehdlzen
gemald BNatschG nur aufRerhalb der Vogelbrutzeit, d.h. im Winterhalbjahr von Anfang
Oktober bis Ende Februar zulassig.

Beim Abriss von Bestandsgebauden sind die gesetzlichen Bestimmungen des
Artenschutzrechts, u.a. § 44 BNatSchG zu beachten (z.B. Schutz von Fledermausen und
Brutvdgeln). So sind zuvor z.B. aussagekraftige Untersuchungen auf gebaudebritende
Vdgel (insbesondere Schwalben, Sperlinge und Mauersegler) sowie auf
gebaudebewohnende Fledermause durch fachkundige Personen durchzufthren. Die
Ergebnisse und etwaige Schutz- und Umsiedlungsmafinahmen sind von diesen Personen
zu dokumentieren und mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Loschwasserversorgung

Liegen Gebaude. bzw. Teile von Gebéauden in einem Abstand gréRer als 50m von
offentlichen Verkehrsflachen entfernt, sind eigene Feuerwehrzufahrten nach DIN 14090
bzw. nach BayBO notwendig.

Die Mindestanforderung der Léschwasserversorgung gem. Arbeitsblatt W405 des DVGW
"Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung” sind
einzuhalten.

Die Léschwasserbedarfsermittlung ist durch den Betreiber des Trinkwassernetzes gem.
Arbeitsblatt W405 des DVGW ("Bereitstellung von Loschwasser durch die o6ffentliche
Trinkwasserversorgung”) durchzufihren. Bei Sonderbauten - Begriffsdefinition siehe
Bayerische Bauordnung - ist dies durch einen Brandschutzfachplaner durchzufiihren. Die
Lage neu erforderlicher Hydranten ist in Absprache mit der ortlich zustandigen Feuerwehr
festzulegen.

Brandschutz/Rettungswege

Beim Bau von Tiefgaragen, sowie beim Einbau von Garagen in bestehende Gebaude, im
Rahmen einer Nutzungsanderung, sind die notwendigen Offnungen, wie Einfahrt und
Fenster, so anzuordnen, das im Brandfall die Verrauchung der Treppenhauser und
Rettungswege ausgeschlossen ist.

Bei Dachausbauten (bei Neu- oder Umbauten) deren Fu3bodenoberkante 6.00m tber dem
Gelande liegt und somit kein Ausstieg uber Fenster und Tiren mdglich ist, die mit den
Leitern der Feuerwehr erreichbar sind, muss im Gebaude ein zweiter Rettungsweg
hergestellt werden. Im Einzelfall kbnnen auch aul3enliegende Rettungswege am Gebaude
zugelassen werden, soweit nicht die anderen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
damit beruhrt werden.



Gemeinde Andechs
12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 Terra

Landschaftsarchitekten

Textliche Festsetzungen und Hinweise (Entwurf) - 11.07.2024 und Stadtplaner GmbH

Betragt der Abstand zwischen Gebauden bzw. Gebaudeteilen und o6ffentlichen, mit
GroRfahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren, Verkehrsflachen mehr als 50 m, sind nach
Bayerischer Bauordnung Zufahrten / Durchfahrten und Bewegungsflachen anzuordnen.
Die technische Ausfihrung und Beschilderung muss gemafRl DIN 14090 erfolgen. Bei
Sonderbauten sind die Flachen fur die Feuerwehr im Rahmen eines gesamthaften
Brandschutzkonzeptes auszuweisen.

Zweiter Flucht- und Rettungsweg

Liegt die FuRBbodenoberkante der hdchstgelegensten, fur Aufenthaltszwecke genutzten,
Geschosse im Mittel mehr als 7,0 m Uber der Gelandeoberkante, kann der weite Flucht-
und Rettungsweg nicht mehr tber tragbare Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden.
Sofern kein zweiter baulicher Flucht- und Rettungsweg vorhanden ist, ist im Einsatzfall die
Inbetriebnahme eines Hubrettungsfahrzeuges zur Menschenrettung erforderlich.

Hierfir sind entlang des Gebaudes Drehleiteraufstellflachen auszuweisen, welche uber
eine Feuerwehrzufahrt (gern. DIN 14090 bzw. ,Richtlinien Uber die Flachen fir die
Feuerwehr") mit einer Ooffentlichen, fir GroRfahrzeuge der Feuerwehr befahrbaren,
Verkehrsflache verbunden werden, Sofern kein Hubrettungsfahrzeug innerhalb der
gesetzlich vorgeschriebenen Hilfsfrist einsatzbereit vor Ort sein kann, kann der zweite
Flucht- und Rettungsweg nur baulich sichergestellt werden.

Bei Sonderbauten kann der zweite Flucht- und Rettungsweg nichtebenerdiger Geschosse
nicht mehr (ber Rettungsgerate der Feuerwehr (Tragbare Leitern und
Hubrettungsfahrzeuge} auf Grund der zu erwartenden Personenzahlen erfolgen. Der
zweite Flucht- und Rettungsweg ist bei Sonderbauten baulich herzustellen.

Bauliche Gestaltung

Bei Umnutzung oder Ersatzbauten der Gebaude mit dem Haustyp A muss die urspriingliche
Nutzung an der Fassade erkennbar sein.
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12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 haftsarchitak
Textliche Festsetzungen und Hinweise (Entwurf) - 11.07.2024 ti'&déiagtgfsg‘;r'témfﬂ

V. Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 wurde vom Gemeinderat am ...
gefasst und am ... ortsublich bekannt gemacht (82 Abs.1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am ... gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der
Fassung vom .... hat in der Zeit vom ............ bis ............ stattgefunden (8 3 Abs.2 BauGB).

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Entwurf in der Fassung vom .... erfolgte mit Schreiben vom .............. (8 4 Abs.2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................ ,
zuletzt geéndert am .............. , wurde vom Gemeinderat am ............... gefasst (810 Abs.1 BauGB).
ausgefertigt:

Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte am
............ ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ............... , zuletzt geandert am
............... in Kraft. (8 10 Abs. 3 BauGB).
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