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1.  Anlass und Ziel der Planung

Der Grundstickseigentiumer beantragte die Errichtung eines zusatzlichen Einfamilienhauses
auf dem Grundstiick Fl. Nr. 1/1 sudlich des bestehenden Wohnhauses. Daraufhin wurde eine
stadtebauliche Untersuchung durchgefiihrt, in der die bauliche Nutzung des Bereichs und sei-

ner unmittelbaren Umgebung beurteilt und gepruft wurde, ob sich das geplante Gebaude
stadtebaulich einflgt. Diese kam zu dem Schluss, dass der Er richtung eines Einfamilienhauses
aus stadtebaulicher Sicht nichts im Weg steht.

Um das Einfamilienhaus errichten zu kénnen, ist eine Bebauungsplan - Anderung erforderlich,
inwelcher der Umgriff etwas nach Stden erweitert und das Baufenster fur das Einfamilienhaus
festgesetzt wird .

Da die Anderung im Innenbereich liegt und im Verfahren gemaR § 13a BauGB erfolgt, ist
keine Umweltpriifung sowie baurechtlicher Ausgleich erforderlich.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist der Planungsbereich der Nutzung
entsprechend als gemischte Bauflache dargestellt .

2. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

2.1 Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde Andechs im Landkreis Starnberg, innerhalb der
Ortschaft Machtlfing.  Das Planungsgeldnde befindet sich direkt nordlich der Staatsstral3e (St)
2067 Richtung Traubing in leichter Kuppenlage auf ca. 715 m 4. NN (Abb. 1). Der
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Geltungsbereich dieser Anderung umfasst den nérdlichen Teildes  Flurstiick s Nr. 1/1 mit einer
GrolRe von ca. 3.524 m2.

Macmmng ,.;;

Abb. 1: Lage des Plangebietes (rot) (Hintergrund: Ausschnitt TK25)

2.2 Nutzungen und Gebaudebestand

Der nordliche Teil des Baugrund-
sticks FI. Nr. 1/1 ist mit einem
Wohnhaus und zahlreichen Nebenge-
bauden bebaut. Das Wohnhaus direkt
sudlich der Traubinger Straf3e verfugt
mittlerweile Gber 4 Wohnungen. Im
Westen sind von Norden nach Siden
ein Stadl mit Lagerraumen und Ein-
stellmogl ichkeiten fur Fahrzeuge, ein
Garagengebdude sowie eine Halle
vorhanden. Sud -6stlich des Wohn-
hauses befindet sich ein Gartenhaus.
Dazwischen liegende Hofflachen sind
weitgehen d befestigt. Um das Gar-
tenhaus befindet sich Gartenland,
das Richtung Osten auf de  m benach-
barten Flurstick sudlich der Zufahrt
als Grunflache genutzt wird. An pré-
gendem Baumbestand ist nur eine
Walnuss an der Flurgrenze unweit
des Gartenhauses zu nennen sowie
eine Kastanie und ein Ahorn an der
nordlichen Hof -Einfahrt . Der Sidteil

des Grundstiick s wird landwirtschaft- Abb. 2: Ausschnitt aus dem Digitalen Orthofoto (© Baye-
lich als Wiese genutzt. rische Vermessungsverwaltung) mit Planungsumgriff (rot)

M:\Andechs \ S21301_SU -Machtlfing \ Traubinger -18\Leistungsphasen \LP 1\240711 -BP18-And-FInrl - Text.docx

3



Gemeinde Andechs Te r ra

Bebauungsplan Nr. 18 i 12. Anderung , Landschaftsarchitekte

n

Machtlfing FI.Nr. 1/1 - Begriindung i 11.07.202 4 (Entwurf ) und Stadtplaner GmbH

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Regional - und Landesplanung

Gemal} Regionalplan  (guitig seit 01.04. 2019 ) liegt das Gebiet im sidlichen Teil der Planungs-

Er |

region 14 Munchen als landlicher Teilraum im Umfeld der grof3en Verdichtungsrdume (val.
Regionalplan Karte 1 ARaumstruktur f). DieKarte 2 ASi edl ung und Versorgungif
plans weist fir den untersuchten Geltungsbereich Siedlungsflache aus (vgl. Abb. 3), weitere
Darstellungen sind nichtbe  troffen . Der Regionalplan legtin Karte 3 ALandschaft wund
fur den Geltungsbereich kein Landschaftliches Vorbehaltsgebiet fest, der Geltungsbereich be-
findet sich mitten im Ort und somit auch nicht im Landschaftsschutzgebiet (vgl. Abb. 4).
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Abb. 3: RP Minchen Karte 2: Siedlung und Ver- Abb. 4: RP Miinchen Karte 3: Landschaft und Er-
sorgung (Stand 25.02.2019: Siedlungsbereich in holung ( Stand 25.02.2019: Siedlungsbereich in
orange, Biotop entwicklungsachsenin  grau gestri- orange, LSG griin schraffiert , Grenze Planungsre-

chelt , Regionaler Griinzug in dunkelgriiner Strich- gion in rot, Verortung Geltungsbereich Bebau-

schraffur, regional bedeutsame StralRe einbahnig ungsplan als roter Kreis )

in violett, Grenze Planungsregion in rot , Verortung

Geltungsbereich Bebauungsplan als roter Kreis )
Gemal dem Regionalplan Miinchen T 14 (2019) soll die Siedlungsentwicklung flachensparend
erfolgen (B I, G 1.2), es sollen kompakte, funktional und sozial ausgewogene Strukturen
geschaffen werden (G 1.6). Bei der Siedlungsentwicklung sind die Mdglichkeiten der Innen-

entwicklung vorrangig zu nutzen (A |, Z 4.1). Es sollen nachhaltige, zukunftsfahige Strukturen

der Daseinsvorsorge und der Erreichbarkeit entwickelt werden sowie Bedirfnisse alterer Men-

schen verstarkt berticksichtigt werden (G 2.3). Bestehende und zu schaffende Infrastrukturen
sollen effektiv genutzt werden (G 1.4).

Auch das Landesentwicklungsprogramm (LEP 2020) nennt die vorrangige Nutzung vorhande-
ner Potenziale der Innenentwicklung als Ziel .

3.2 Rechtswirksamer Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Derzeit ist der Flachennutzungsplan der Gemeinde Andechs in der Fassung vom 22.10.2019
rechtswirksam  (Abb. 5) . Der Bereich der vorliegenden Bebauungsplanédnderung im Ortskern

wird als gemischte Bauflache dargestellt , sowie sudlich als Wohnbauflache . Weiter im Suden
wurden bereits weitere Bauflachen als Wohnbauflachen dargestellt. Hierfur gibt es jedoch

bisher kein Baurecht, es handelt sich um Bauerwartungsland. Im Osten ist der Gartenbereich

als Grunflache als gemeindliches Planungsziel (FI. Nr. 117/1, Nordt eil) vermerkt. Allerdings
befindet sich im nérdlichsten Spitz des Grundstiicks die Zufahrt zum Grundstiick FI. Nr. 1/1

(vgl. Abb. 1)
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Abb. 5: Rechtskréaftiger Stand des Flachennutzungsplans der Gemeinde vom 22.10.2019 mit Pla-
nungsumgriff ( blau)

Fur den Ortsteil Machtlfing liegt die 4.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 18

in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05.07.2011 vor. Dieser regelt im
Bereich des MDI als Dorfgebiet die
Baufenster fir die Hauptgebdude so-
wie Gebaudetyp und Zahl der Wohnun-
gen. Zulassige Grundflachen werden
bislang nicht direkt festgesetzt , son-
dern ergeben sich aus den Grol3en der
Baufenster . Durch die Bebauungsplan -
Anderung wird der Umgriff des Bebau-
ungsplans in diesem Grundstick um
etwa 14 m nach Suden erweitert.

Abb. 6: Ausschnitt 4. Anderung Bebauungsplan Nr. 18
vom 05.07.2011
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